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N° de Oficio: 5556 /SEDUE /2017
Expediente N2 F-057/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y

La Autorizacidn de Ventas

INSTRUCTIVO

AL C. ING. ROGELIO ZAMBRANO GARZA
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CARZA, S.A.P.L. DE C.V.
Avenida Vasconcelos Numero 799 Poniente
Centro, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO: El Expediente administrativo nimero F-057/2016, formado con motive de la solicitud de fecha 14-catorce de
Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, presentada por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, en su caracter de Apoderado
Legal de la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, lo dual acredita su personalidad mediante la Escritura
Publica N° 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, de feécha 25-veinticinco de Enero del 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe de la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Piblico Titular No. 24-veinticuatro con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leo{l inscrita e& el Instituto Catastral y Registral del Estado
de Nuevo Ledn , bajo el Folio Mercantil Electrénico con N° 17283*9 de fech% 01-primer dia del mes de febrero del 2013-
los mil trece; mediante el cual solicita la aprobacion del Pfoyecto Eyecutlvo y la autorizacién de Ventas, para el
arrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Untfamiliar d;f Urban12ac10n Inmediata, el cual se denominara
A PRIMERA ETAPA; relativo a la superficie neta a desarrollay’ ‘de 51, 1,@9 700 metros cuadrados, proveniente de
a'su rf1c1e de mayor extensién de 69,138.73 metros\cu drados lﬁ%ntlﬁcad/ bajo el nimero de expediente catastral 37-
1, cuya propiedad se acredita mediantéEscritut’Publica N%§1 823”“ treinta y un mil ochocientos veintitrés, de fecha
itres de Enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del LlC 'Leonardo Carlos Flores Trevifo, Notario Piblico
dscrito a la Notaria nimero 24-veinticuatro de lg cual es’ “Titular la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz
)con' ejercicio en el Primer Distrito Registral de Esfado de Nuevo Leén, relativo al contrato de compraventa de
inmueble, inscrita en el Instituto Registral y Catastral def Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 1718, Volumen: 291, Libro:
G\ 69, Seccion Propiedad, de fecha 02-dos de marzo del 2015- dos mil qumce _predio.colindante en su cruce con las calles
Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle’ Cafién de 165 Nogales al sureste del Fraccionamiento Lagos
del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El'Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegaci6n Sur, en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Ledn, vistos los planos presentados Tai inspeccién fisica del terreno, los dictdimenes técnicos, legales
y demds constancias que obran en el expediente, y;

CO{;I\\‘JVI‘SIDERANDO

PRIMERO: Quela competencia del Ayugémiento de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de
conformidad con lo dispuesto por los ltimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que sefialan lo siguiente:

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios:
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Las atribuciones a que se refiere este articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con
el controly evaluacidn de estos. En ningtin caso podrd el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en

lo que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montafia.” (El subrayado es nuestro)

Articulo166: Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes de
otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd solicitar un dictamen de las medidas de mitigacion aplicables al Consejo
Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto.

Tratdndose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier tipo

de autorizaciones o licencias de cardcter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro).

SEGUNDO: Que en cumplimiento a lo anteriormente senalad@ la Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Nomenclatura del R. Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento”en lo dispuesto por los articulos 36, fracciones lll y V, 37,
fraccién 111, incisos b) y €), 38, 40, fraccién Vi y 42 de la Ley de/Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 20, 22, 25,
fracciéon XIII, incisos a), b) y g), y 27 del Reglamento Interror del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Le6n, someti6 a
consideraciéon del Ayuntamiento de Monterrey, chtamen referente a la solicitud para la aprobacién del Proyecto
Ejecutivo y la Autorizaciéon de Ventas, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar

de urbanizaciéon inmediata, que se denommarafESTANZA PRIMERA ETAPA, del predio identificado con el

sexpediente catastral No. 37-126-001,.¢ colindante en su crwce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera

1L

a”cxonal) y a la calle Caiion de los%Nogﬂg}}es, ak‘sureste “del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del
Frgccxonamlento Residencial El Encanto,ﬂ)xstrnto U bano Satélite, Delegacion Sur, en la ciudad de’ Monterrey,
Nuevo. Leon de acuerdo con los siguientes antecedeptes

A

““ANTECEDENTES

Que en Sesién Extraordinaria defecha 23 de octubre de 2015, con fundamento en los articulos 10y 166 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de’ ‘Nuevo Ledn, se aprobé informar a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. de
C.V., el proyecto urbamstlcwy plano de rasantes del predio de superficie total solicitada de 69,138.73 metros
cuadrados, identificado bajo el nimero-de-expediente-catastral 3907“126 -001; colindante a la calle Cafién de los
Nogales, al sureste del Fracczonamlento Lagos del Bosque y al noreste del'Fraccionamiento Residencial El Encanto,
Distrito Urbano Sate]tte Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, N.L., para el desarrollo de un fraccionamiento
de tipo habltaczonal unifamiliar, multifamiliar con uso complementario comercial y de servicios, de urbanizacién

inmediata, el ciial se denominard ESTANZA, asi como la fijacién de los lineamientos generales de disefio urbano.

En la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey consta el expediente administrativo
niimero F-057/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis,
presentada por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, en su cardcter de Apoderado Legal de la persona moral
denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V., lo cual acredita su personalidad mediante la Escritura Publica N° 24,279-
veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la
fe de la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Piblico Titular No. 24-veinticuatro con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Catastral y Registral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico con N° 17253*9 de fecha 01-primer dia del mes de febrero del 2013-
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dos mil trece; mediante el cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominard ESTANZA PRIMERA ETAPA; relativo a la superficie neta a desarrollar de 51,109.700 metros cuadrados,
proveniente de la superficie de mayor extensién de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 37-126-001, cuya propledad se acredita mediante Escritura Publica N° 31,823-treinta y un mil
ochocientos veintitrés, de fecha 23-veintitres de Enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Leonardo
Carlos Flores Trevifio, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria niimero 24-veinticuatro de la cual es Titular la
Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el niimero 1718, Volumen: 291, Libro: 69, Seccién Propiedad, de fecha 02-dos de marzo del 2015-
dos mil quince; predio colindante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la
calle Cafién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento
Residencial El Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, vistos los
planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos legales y demds constancias que obran
en el expediente.

I Con respecto al expediente mencionado en el Antecedente I, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, remitié mediante oficio N° F-057/SEDUE/2016 de fecha 14 de noviembre de 2016, a la
Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Nomenclatura, la siguiente opinién técnica:

A LA C. COORDINACION DE LA Y A LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y
NOMENCLATURA DEL R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, N.L.
Presente.-

Por este medio le envio la opinién técnica debldamente folzada referente a la solicitud para la aprobacién del
Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas, solicitada Jfinte esta Autoridad el dia 14-catorce de Septiembre de
16:dos mil dieciséis, bajo el nimero de expediente adaﬁénmstratzvo F-057/2016, para el predio colindante en su
n las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carnetera Nacional] y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste
cionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fracczonamzento Residencial El Encanto, Distrito Urbano
elegacion Sur, en la ciudad de Monterrey,ﬁuevo Ley_ Sl

para su andlisis y resolucin, de c‘ld con el articulo 10, ultimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo
Estado de Nuevo Leén, al respecto se Ie e'nvza la siguiente informacién dentro de la mtegraczon del

o

C VISTO: El Expediente administrativo niimero F-Qﬁ‘}' 7/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce
de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, presentada por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, en su cardcter de
Apoderado Legal de la persona moral denofnmada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, lo cual acredita su personalidad
mediante la Escritura Piblica N°24,279- vemtzcuatro mil doscientos setenta ay nueve, de fecha 25-veinticinco de Enero
del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de laLic. Alida Enriqueta del Carrien Bonifaz Sdnchez, Notario Piblico
Titular No. 24-veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el
Instituto Catastral y Registral del Estado de Nuevo Leén , bajo el Folio Mercantil Electrénico con N° 17253*9 de fecha
01-primer dia del mes de febrero del 2013-dos mil trece; mediante el cual solicita la aprobacién del Proyecto
Ejecutivo y la autorizacién de Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA PRIMERA ETAPA; relativo a la superficie neta a
desarrollar de 51,109.700 metros cuadrados, proveniente de la superficie de mayor extensién de 69,138.73 metros
cuadrados, identificado bajo el mimero de expediente catastral 37-126-001, cuya propiedad se acredita mediante
Escritura Publica N° 31,823-treinta y un mil ochocientos veintitrés, de fecha 23-veintitres de Enero del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del Lic. Leonardo Carlos Flores Trevifio, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria
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niimero 24-veinticuatro de la cual es Titular la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 1718, Volumen: 291, Libro: 69, Seccién
Propiedad, de fecha 02-dos de marzo del 2015-dos mil quince; predio colindante en su cruce con las calles Avenida
Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del
Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial EI Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en la
ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes
técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

L Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L, mediante resolutivo
contenido en el oficio N°1754/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Julio de 201 5-dos mil quince, emitido
dentro del expediente administrativo N° F-071/2014, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la
Sesién Ordinaria celebrada en fecha 09-nueve de julio del 2015-dos mil quince, se aprobaron las etapas de
Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano al
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercialy de Servicios
de Urbanizacion Inmediata, que llevard por nombre ESTANZA relativo a la superficie solicitada de 69,138.73
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de ex;;gcfzente catastral 37-126-001.

y
II.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecq!ﬁ:gfa del Municipio de Monterrey, N.L, mediante resolutivo
contenido en el oficio N° 2132/2015/D1FR/5EDﬁE de fecha 28-veintiocho de Octubre de 2015-dos mil quince,
emitido dentro del expediente admingstrati AN° F-092/2015 notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio
.. enla Sesién Ordinaria celebrada en fe‘e];lg re,s*f“de Octubre de 2015-dos mil quince, se aprobd el Proyecto

v Urbanistico y plano de Rasantes, al fra@g ento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso

: complementarzo Comercial y de Servicios de Urbamzaczon Inmediata que llevard por nombre ESTANZA, relativo

‘ala superficie solicitada de 69,138.73 metrﬁs cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral

"37—126 001, cuyo proyecto quedé con el mguzente cuadro de dreas:

f

Area Terreno Total (Poll’gofno A-3): 69,138.73 Metros cuadrados
. Area Fuera de Aprobaciénf 452.954 Metros cuadrados
% Area Zona Federal (CO NAGUA): S S - 527 501 Metros cuadrados
Area Neta a Desarrallar 65 158 275 metros cuadrados
Area Vial: 24,183.834 metros cuadrados
Area Urbamzab 40,974.441 metros cuadrados
Derecho de”Paso (Drenaje Pluvial y Agua y
Drengje: 1,976.314 metros cuadrados
Area Municipal cedida: 7,801.655 metros cuadrados
Area Vendible: 31,196.472 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 24,583.125 metros cuadrados
Area Multifamiliar, Comercial y Servicios: 6,613.347 metros cuadrados
Lotes habitacionales: 171
Lotes Multifamiliar, Comercial, y Servicios: 01
Total de Lotes: 172
No. de Viviendas Unifamiliares: 171
No. de Viviendas Multifamiliares: 143
Total de Viviendas: 314
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HI.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L, mediante resolutivo
notifica que el Ayuntamiento de este Municipio en la Sesion Ordinaria celebrada en fecha 25- de Mayo de 2017-
dos mil diecisiete, se aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, del fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata que llevard por nombre ESTANZA, relativo a la superficie solicitada de 69,138.73 metros cuadrados,
identificado bajo el niimero de expediente catastral 37-126-001, cuyo proyecto quedd con el siguiente cuadro de

dreas:
CUADRO DE AREAS GENERAL
MODIFICACION AL PROYECTO
URBANISTICO Y AL PLANO DE RASANTES
CONCEPTO TOTAL PRIMERA | SEGUNDA
'ETAPA ETAPA
jﬁsA TERRENO TOTAL (POLIGONO | 19 13073 | 69,138.73 | 69,138.73
AREA FUERA DE APROBACION: 4,742.182 | 14,501.529 | 59,379.383
AREA ZONA FEDERAL (CONAGUA): 3,527.501 3,527.501 0.00
AREA NETA A DESARROLLAR: 60,869.047 | 51,109.7 | 9,759.347
AREA VIAL: 19,894.606 | 19,894.606 0.00
AREA URBANIZABLE: 40,974.441 | 31,215.094 | 9,759.347
DERECHO DE PASO (DRENAJE
PLUVIAL Y AGUA Y DRENAJE). 1,976.314 1,976.314 0.00
REA MUNICIPAL CEDIDA: 7,801.655/ | 4,655.655 | 3,146.00
REA VENDIBLE: 31,196.472 | 24,583.125 | 6,613.347
EA HABITACIONAL UNIFAMILIAR: 24,583(125 | 24,583.125 0.00
AREA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y 7
E SERVICIOS: | §ﬁ73347 0.00 6,613.347
.OTES HABITACIONALES: /171 171 0
=~ LOTES MULTIFAMILIAR, COMERCIAL |/ . 0 o1
C Y SERVICIOS: AN/
y TOTAL DE LOTES: i 171 01
NO. DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES 171 0
NO. DE VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES: S 1 0 127
TOTAL DE VIVIENDAS: 298 171 127

IV.  Quelapersona moral denominada CARZA, S.A. P.1. de C.V, acredita su constitucién, existencia y subsistencia, segun
consta en las siguientes documentales ptiblicas, mismas-que dporta en copia simple:

s

e Escritura Piiblica 12,836-doce mil ochocientos treinta y seis, de fecha 20-veinte de Enero del 1981-mil
novecientos ochenta y unq,,-«’i)asada ante la fe del Lic. Atanasio Gonzdlez Lozano, Notario Publico Titular N°
31-treinta y uno, con ejercicio en este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de la
Sociedad Anénima que se denomina CARZA, S.A. de C.V,, registrado en el Registro Ptblico de la Propiedad y
del Comercio bajo el/N° 265, Fol. 269, Vol 242, Libro No. 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades
Mercantiles seccién Comercio, de fecha 11-once de marzo de 1981-mil novecientos ochenta y uno.

e Escritura Publica numero 14,149-catorce mil ciento cuarenta y nueve, de fecha 01-primero de Agosto de
1985-mil novecientos ochenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzdlez Lozano, titular de
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la Notaria Publica nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en esta ciudad, siendo inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 2909, volumen 156, libro 4, Tercer Auxiliar Actos y
Contratos Diversos, Seccién de Comercio en fecha 28-veintiocho de Agosto de 1985-mil novecientos ochenta
y cinco, para quedar como “CARZA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”.

e  Escritura Piblica niimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de
Enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz
Sdnchegz, Titular de la Notaria Piblica numero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, siendo inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio electrénico
mercantil nimero 17253*9 de fecha 01-primero de Febrero del 2013-dos mil trece, mediante la cual se llevé
a cabo la protocolizacién de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad “CARZA’,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE de fecha 21-veintiuno de Enero del 2013-dos mil trece,
documento del cual se acordé entre otras cosas la reforma integral de Estatutos de la Sociedad, adoptar la
modalidad de Promotora de Inversién y para quedar como “CARZA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”,

V. Que el promovente acomparia Certificado de Gravamen emitido por el Primer Registrador Publico de la
Propiedad, del Instituto Registral y Catastral del Estag!o de Nuevo Ledn, de fecha 05-cinco de Septiembre de 2016-
dos mil dieciséis, respecto del predio con superﬁae de 69,138.73 metros cuadrados, que se expide a favor de
“CARZAS.A. P.1.deC. V.

VI.  Que en relacién al Gravamen que/versa res pecto del predio objeto del trdmite que nos ocupa, el promovente
presenta copia simple de la Escrzt&[a Publica N° 31,868-treinta y un mil ochocientos sesenta y ocho, de fecha 26-
veintiseis de Enero del 2015-dos mf?‘“c?fliﬁfemp da ante la fe de la Lic. Alida Enriqueta del Carmén Bonifaz
Sdnchez, Titular de la Notaria Publica N° 24- vezrrtzcuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registralen el Estado

de Nuevo Ledn, relativa a la apertura del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en

yrimer lugar y grado de preferencia, deucm “solidaria y fianza; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
tado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 805 Volumen: 186, Libro: 33, Seccién Gravamen, de fecha 02-dos de marzo

1 2015-dos mil quince, en cuyo aparl;ado de Clausulas, especificamente en la Décima Séptima, tercer pdrrafo se

stablece que a la letra se transcrzbef“’Asz mismo, las partes acuerdan que “LA ACREDITADA” podrd llevar a cabo

. las gestiones necesarias ante las dependenczas municipales, estatales y/o federales pertinentes a fin de desarrollar

un fraccionamiento de tipo famzllar multifamiliar y/o comercial siempre y cuando la garantia hipotecaria

cigonstituida sobre el mmuebl&fen cuestién se mantenga en todo momento en primer lugary grado de preferencia

6 a favor de “EL BANCO”. .”, Ademcrsmacompan Crito e fecha-22-veintidos de Enero de 2016-dos mil dieciséis,

signado por el C. Lic. Adman Jorge Lozano Lozano, apoderado legal de BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE B@NCA MULTIPLE, en relacién al citado gravamen, mediante el cual manifiesta: “Es el caso de

que la empresa GARZA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en dias

pasados nos informé sobre su intencién de tramitar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano del Mumaplo de

Monterrey, Direccién de Fraccionamientos, el Proyecto Ejecutivo y Ventas en Cuestién en relacién a “el inmueble”

antes descrito y solicité autorizacién a mi representada para tal efecto; razén por la cual, manifiesto a ésta

dependencia, que mi representada no tiene inconveniente alguno en que se realice el Proyecto Ejecutivo y Ventas

en Cuestion, por lo cual otorgo mi mds amplia anuencia y conformidad...”; el cual fue ratificado el dia 25-

veinticinco del mismo mes y afio, ante el Lic. Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piiblico Titular N° 89-

ochenta y nueve, con residencia en el Municipio de Monterrey, y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el

Estado de Nuevo Ledn, segtin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero 118,913; documentos con los cuales

acredita contar con la autorizacién del acreedor del gravamen, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 252,

Fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

VIL.  Queel promovente presentd solicitud para la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas, para
el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, acomparando
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copia de la identificacién oficial del apoderado legal y gestor del trdmite, asi como fotografias del predio y copia
del comprobante de pago de impuesto predial con fecha 27-veintisiete de Julio de 2016-dos mil dieciséis.

VIII.  Que el promovente presenté plano con el andlisis de las pendientes promedio del predio por rangos, firmado por
el Apoderado Legal el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, anexando carta responsiva y cedula profesional del perito
responsable el C. Ing. José Gustavo Tolentino Valdés, con Cedula Profesional 3911752, en donde se determina que
la superficie de 66,863.98 metros cuadrados estdn dentro del rango de pendiente de 0 -15%; 2,268.13 metros
cuadrados dentro del rango de pendiente de 15 - 30%; y 6.62 metros cuadrados estdn dentro del rango de
pendiente de 30 - 45%, con superficie total de 69,138.73 metros cuadrados; asi como el plano para la aprobacidn
del Proyecto Ejecutivo y la autorizacidn de Ventas y Asignacién de Nimeros QOficiales; conteniendo el Disefio
Urbano del predio, en cual se indica: las curvas de nivel a cada metro, las vialidades, manzanas, dimensiones y
superficies de los lotes, la dreas municipales, la zonificacién propuesta, derechos de paso, el cuadro de distribucion
de dreas, cuadro de datos del poligono segiin escrituras, cuadros de construccion de dreas municipales, etc.,
georreferenciado en coordenadas UTM (se adjunta formato digital en Autocad); asi como la asignacién de
numeros oficiales en cada lote habitacional unifamiliar; informacién que se incluye en planos.

IX. Quede acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, el predio identificado con
el expediente catastral niimero 37-126-001, relativo a la superficie neta a desarrollar de 51,109.700 metros
cuadrados, proveniente de la superficie de mayor extensién de 69,138.73 metros cuadrados, se ubica en una zona
clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos
del suelo, predomina el uso habitacional unifamiliar. As{/mismo, una porcién del predio se ubica dentro del

edor Bioldgico (Arroyo el Calabozo); deberd conS}dgrar los siguientes lineamientos de conformidad con lo

lecido dentro del Plan en comento:

entos para los corredores bioldgicos:
se considerard como corredor blologlco?el drea que delimite la autoridad federal competente.
redores bioldgicos deberdn conservarse en su estado natural por lo que queda prohibido obstruir sus
o0 modificarlos. /
3. Solo se protegerd el cauce de‘u‘gpactos may@r»es de confarmidad a la delimitacién de la autoridad federal
@ competente. y
4. No se introducirdn especies exdticas qug’ compitan con la fauna y flora local. Sobre todo en Ias zonas
configuras a dreas naturales protegldas en las que cualquier especie introducida podria transmitir
enfermedades a las especies nativas. /
Preservar las especies vegetales natwas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.
Proteger la flora y fauna exzste@te atendiendo las medidas de mitigacion que sefiale estudio de impacto
ambiental especifico. ’
7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecelogfa-establecerd;-de.acuerdo con la manifestacién de impacto
ambiental, las condicionantes que*tada predio debe atender dentro de la franja destinada al corredor
biolégico; dichas condicion*&ntes fueron indicadas en el apartado de Consideraciones, Segundo, inciso e},
niimero 3 de la opinién técnica de esta Secretaria emitida respecto de la solicitud de Proyecto Urbanistico y
Plano de Rasantes remitida al Ayuntamiento bajo el expediente administrativo F-092/2015, el cual fue
aprobado en la Sesiér;«éxtraordinaria celebrada en fecha 23-veintitres de Octubre de 2015-dos mil quince.
En cuanto a la Densidad, se sefiala para esta zona, una Densidad Baja tipo D-4, donde se permite desarrollar un mdximo
de 33 viviendas por hectdrea.

o

o Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 25-veinticinco de Septiembre de 2014-dos mil catorce, elaborado
por la empresa CONTROL 2,000, S.A., signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula Profesional N°
378586,

g.
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o Estudio Geotécnico y Disefio de la Estructura de Pavimentos Flexible, de fecha 26-veintiseis de Enero de
2015-dos mil quince, signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula Profesional N° 378586.

Que en fecha 22-veintidos de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, se llevé a cabo una inspeccién por parte del
personal adscrito a esta Secretaria en donde se observé que en cuanto al desmonte y el trazo, ya se efectuaron en
todas las vialidades internas, asi como en la seccién correspondiente de la calle Cafién de los Nogales, los cortes,
nivelaciones y compactaciones de las vialidades interiores ya se realizaron. Las manzanas 445,446,447, 448, 450,
451, 452 asi como una seccién de las manzanas 444 y 453, se encuentran en estado natural en brefia; las dreas
municipales 01, 02 y 03 se encuentran desmontadas, el drea municipal 05 se encuentra parcialmente desmontada,
las dreas 04 y 05 se encuentran en estado natural en brefia; terracerias: todas las vialidades interiores ya se
encuentran niveladas y compactadas para recibir la base y nivelar la rasante existente de la Calle Carién de los
Nogales; en la seccién correspondiente para la seccién vial de la calle Cafién de los Nogales se compacto y se
colocé la base para recibir la carpeta asfdltica; Drengje Sanitario: ya se encuentra instalado el poliducto de la red
principal en las vialidades internas, asi como las acometidas de los lotes y la construccién parcial de los pozos de
visitas, mismos que se encuentran tapados provisionalmente en lo que se inicia la pavimentacién para poder
nivelarlos al momento; Drenaje Pluvial: el canal pluvial a base de concreto y acero de refuerzo ubicado en el
D.D.P.A.Y.D. 04 colindante al drea fuera de aprobacién -01, con un ancho de 2.00 metros y 4.00 metros en la parte
superior y con una longitud actual de 67.00 metros lineales, mismo que estd orientado hacia el Arroyo El
Calabozo; Agua Potable: se instald la tuberia para la red prmapal por la calle Caiién de los Nogales, ya se realizo
la instalacién de la tuberia de suministro, ast como las acometldas en cada lote; Agua Potable: se instalé la tuberia
para la red principal por la calle Cafién de los Nogales, yﬁ se realizé la instalacién de la tuberfa de suministro ast
como las acometidas en cada lote; Gas Natural: ya se laeahzo la instalacién de la tuberia de la red principal hasta
las acometidas de cada lote; Pavimentacidn: No se; Ha iniciado la aplicacién de la capeta asfdltica, las vialidades
interiores ya se encuentran rellenadas y mveladas para recibir la base y posteriormente el asfalto, en la seccién
correspondiente para la secczon vial de la call¢ Carién de los Nogales se compacté y se colocé la base para recibir
rpeta asfdltica; las guaran{ones se. encuentran habilitadas en los tramos comprendidos de las calles
teriores comprendidos en las' anzana‘s 444, 445 447 y de la calle principal a nivel de las manzanas antes
ionadas, mismas que se aprectdgrf*eabrerf or material de relleno; Electrificacién: ya se encuentra la

tuberia en las manzanas 444, 445, 446, 447, 448, 450, 451 y 452, asi como en una parte de la manzana 453. Se

ecian registros por la calle principal a la a}%ura de las manzanas 447, 446 y 445. En la manzana 445 a la altura
de la calle principal estd habilitado un regj tro. Se instalé la tuberia para el cableado de las luminarias, no se han
instalado las bases para las Iummarzc}s, no se ha iniciado la etapa de instalacién de pasto y reforestacion;

Nomenclatura y Sefialamiento: no sé han iniciado la etapa para la instalacién de sefialamientos viales y
nomenclatura; no se ha iniciado la etapa para la instalacién de mobiliario urbano y los sistemas de riego; Uso de
Suelo del drea colindante: Al nortey al pomente con.un.arrqyo, al sury al oriente con vialidad; Ocupacion de los
lotes (construcciones exzstentes? Alin no'se han iniciado construcczonéS“’ {as.dreas para lotes habitacionales se
encuentran en estado naturaf en brefia; Colindancias del predio: Al norte con el arroyo El Calabozo, al sur con la
Carretera Nacional, al orzente con la calle Cafién de los Nogales y al poniente con el Arroyo Los Elizondo;

Infraestructura: y cuentd con la tuberia para el servicio de drengje sanitario y pluvial; Seccién de Vialidades
colindantes al predio: La calle Cafién de los Nogales con una seccién vial actual frente al predio de 6.00 metros y
8.00 metros y la Carretera Nacional con una seccién de 40.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Se
aprecia un pequefio arroyo que cruza por la manzana 452 en sentido de sur-este a nor-oeste; Vegetacién: Palmas,
bambiis, encinos, plantas arbustivas y rastreras, yucas, carrizo, nopales y maleza; Derechos de paso C.F.E,A yD.,

Gas Natural, Pluvial, C.N.A, los que se indican en el plano para A. y D. ubicados al poniente de las manzanas 446,
448y 451y para pluvial y agua y drenaje ubicado al oriente del drea municipal 05 y el que se ubica entre las dreas
municipales 05 y 06.

Que atento a lo dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y
riesgo muy alto, el Ayuntamiento antes de otorgar licencias relativas a usos de suelo y edificaciones,
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construcciones, asf como factibilidades y demds autorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd
solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables al Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico
constituido para tal efecto”; esta Secretaria solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado
de Nuevo Leén, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, evaluary/o analizar el cumplimiento
de las medidas de mitigacién contenidas dentro del Dictamen N° 030/SDU/15 de fecha 26 de Febrero de 2015,
emitido por el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometereoldgico del Estado de Nuevo Ledn de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 37-126-001, con una superficie total de 69,138.73 metros cuadrados, el cual se denominard Estanza;
colindante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera nacional) y a la calle Cafién de los
Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El
Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en el Municipio de Monterrey, N.L.

XII.  Que mediante oficio N° 028/SDU/16 de fecha 04-cuatro de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, informando lo que sigue: “....dando seguimiento al predio identificado con el niimero de expediente catastral
37-126-001,...; hago de su conocimiento que en el oficio mim. 030/SDU/15 de fecha 26 de febrero de 2015, fueron
indicadas las medidas de mitigacién dictaminadas por el Consejo Técnico Geolégico e Hidrometereoldgico, por lo
que corresponde dar seguimiento y revisién al cumplimiento de éstas a la dependencia a su cargo, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 10 fraccién X1l y su ultimo pdrrafo y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén...”

XIII.  Que atento a lo dispuesto por el tercer pdrrafo del artzc’ulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: 'ﬂdkézonalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia
.0 autorizacién respectiva, una vez que obren en el ex;pedzente los estudios periciales y dictdmenes requeridos, se
" deberd dar vista a la Direccién de Proteccion Cnyf que corresponda, para que rinda su opinién y exprese los .
~_antecedentes que obren en sus archivos y en su casa queden facultados para ordenar la repeticién o elaboracién
’ de nuevos estudios o inclusive presentar los propzogy de considerar que existe riesgo para la comunidad”, esta
taria solicité a la Direccién de Proteccid szzj idel Municipio de Monterrey, su opinidn técnica, y en su caso,
ra la elaboracidn o repetieién de nueyos ;‘udzos o inclusive presentar los propios de considerar que existe
arg la comunidad. AN

XIV. Que mediante oficio N2 DPC/767/16 de 'fecha 20-veinte de Abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
7 Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo siguiente: “...en donde se nos solicita una
C Inspeccién de Andlisis con el fin de ¢ontinuar con la solicitud de Proyecto E]ecutzvo para el fraccionamiento
“ESTANZA”...se le informa que personal Técnico Administrativo adscrito a esta dependencia realizé nuevamente
una inspeccién al predio en cuesadn en donde no se observaron cambios que Modifiquen la resolucidn técnica de

Riesgos de éste dictamen por Io que se le mforma lo szguzen te:

ﬂ”‘w INF ORME DE INSPEC CION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

1. Elpredio mspecczonado tiene su acceso por la calle cafién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con
una superficie 69,138. 73 M2 y expediente catastral 37-126-001.

2. Como colindancias actuales el predio tiene en su parte Noroeste el arroyo Elizondo, en la parte sureste se
encuentra la calle Caridn de los Nogales, en el Suroeste se encuentra la carretera Nacional y al Noreste se
encuentra el arroyo el Calabozo.

3. Lo que se desea realizar es la lotificacién de un poligono en 171 predios habitacionales mas 1 predio para
drea comercial, multifamiliar y servicios.




XV. .

XVI

XViI

4. Los lotes tipo tendrdn una superficie de 128.00 y 144.00 M2 dando un total de 24,583.125 M2
aproximadamente.

5. En el proyecto urbanistico presentado ante esta dependencia se observa que se tiene un drea destinada de
afectacién para la CNA de 3,527.501 M2.

ANALISIS DE RIESGO
El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacién de viviendas unifamiliares se encuentra
ubicado en una zona de Vulnerabilidad Hidrometereolégica dado que se colinda en su parte posterior con una
seccién del Arroyo El calabozo por lo que se llevé a cabo una delimitacion de drea Federal para ampliar el cauce
a este elemento.

CONCLUSIONES
Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de edificacion de las casas habitacién
por lo que se deberdn llevar a cabo un arropey/o proteccién del drea limitrofe con los arroyos en cuestion ademds
de lo estipulado en las conclusiones y recomendaciones del estudio Hidroldgico presentado ante esta dependencia
para la realizacién del Proyecto denominado ESTANZA...”

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 254, fraccién V y 256, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V., por conducto de su apoderado
legal, el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, para el cumplzmzento de las obligaciones sefialadas con anterioridad, es
decir, en realizar las obras de urbanizacién indicadage +en el presente documento y sefialadas en el articulo 199 de
la Ley antes citada, otorga Péliza de Fianza, conz?\lumero 1750507-0000, expedida en fecha 22-veintidés de
Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, por Prlm@m Fianzas, S.A. de C.V,, a favor de la Tesoreria Municipal de
Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urba‘ho y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de
$28,251,182.92 (VEINTIOCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y DOS
PES0S 92/100 M.N.), la cual cib
iento, misma que queda integrada L

tin inspeccion fisica de fecha 277 t?‘“‘mtfd”"“fde Septzembre de 2016-dos mil dzeczsels realizada por-personal

“adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbaro y Ecologia, detecté un avance de obra del 18.21%, y de acuerdo al

resupuesto de obras de urbamzaczon spresentado por el propio promovente, dictamind un costo por obra

" pendiente de $23,542,652.44 (VEIN;I’ITRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS

ICUENTA'Y DOS PESOS 44/100 MN) mds el 20% contemplado en la Ley de la materia, resulta un monto total

deb$’28 251,182.92 (VEINTIOCH’O MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y DOS

PESOS 92/100 M.N.); la vzgeﬂcza de la fianza serd hasta que se concluyan las obras de urbanizacién que se
indican anteriormente y hasta que Ias mismas. seag\reczbzdas por el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, esta
fianza solo podrd cancelarse prevza autorizacién por escrito de-la.Tesoreria Municipal de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,, lo anterior, de conformidad con el
articulo 205, fracc{'cm 1V, 254, fraccién Vy 256, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

&

P

La persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacién
de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurre en este acto a otorgar Sformalmente la citada
Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacion del Proyecto,
conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u
Organismos encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planos y especificaciones que forman parte del
proyecto que se aprobd.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por el artzculo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las redes

§ :
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de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; el promovente presenté las siguientes
documentales:

a) Agua potabley drenaje sanitario: copia de recibo oficial con nimero de Folio 23448821, de fecha 07-siete
de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria General del Gobierno del Estado de Nuevo
Leén, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua y Drenaje para un drea vendible de
31,196.47 metros cuadrados.

b) Energia eléctrica: copia de recibo a nombre de CARZA, S.AP I. DE C.V., con nimero de referencia N°
42829501232311698232, de fecha 08-ocho de Enero de 2016, por concepto de pago Obra Especlfica, en
relacién al Convenio N° ESP-052/2015, de fecha 15-quince de Enero de 2016-dos mil dieciséis, de
aportacién de obra especifica celebrado ante Comisién Federal de Electricidad.

¢) Movilidad: Oficio N° DIPV/0124/2016, de fecha 08-ocho de Junio de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la
Direccién de Ingenieria, Planeacién y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del
Sistema del Transporte Piiblico de Nuevo Ledn, en el que sefiala: “....Esta Agencia Estatal de Transporte
expide la presente Constancia por Incorporacién a las redes de Movilidad, quedando sujeta a la
conclusidn de las obras obligaciones establecidas con anterioridad, por esta Dependencia, toda vez
que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las mismas...”

Dicha constancia fue expedlda porla Autorzdacf Estatal citada, quien en relacién a la obligacién contenida
en el referido articulo 254, fraccién VI, de la Eey de la materia, y expidié la correspondiente constancia al
fraccionamiento denominado ESTANZA, en ;’ermmos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente
por acompafiando y exhibiendo la constaacmy copia de recibo oficial con nimero de Folio 23855431, de
fecha 10-diez de Junio de 2016-dos mil d?eczsezs por constancia de pago por Incorporacién a las Redes de
vilidad, expedida por el Gobierno delVEstado de Nuevo Ledn, que acredita el cumplimiento de la obhgaczon
ntenida en el referide. amculo 254 fra 7 #6n Vi, del Ordenamiento Legal invocado.

, en la etapa de Factibilidad ﬂ”’e Frdccionar, Urbanizacién del Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
n cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién X1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
) & 6n, el promovente acompa’ﬁé el oficio niimero AET/01697/2015, de fecha 30-treinta de Junio del
.r,,.:~:2015 dos'mil quince, expedido porla Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema de Transporte

@ Piblico de Nuevo Ledn, relativo a la factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

XVIII.  Que respecto a la obligacién mdzcada por el articuto254;fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, en corre[aczan al artz«cufo 143 de la misma Ley, y de los diversos articulos 2, fraccién I, 3, 8 y 18
del Reglamento para la CeIebraaon de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo; en fecha 08-ocho
de Abril de 2016-dos mil dzeczsezs el promovente presenté copia de recibo oficial folio N° 23571870 expedido por
el Gobierno del Estado’ ‘de Nuevo Ledn, por la cantidad de $251,257.60 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CINCUﬁNTA Y SIETE PESOS 60/100 M. N.), por concepto de “Pago por Aportacién para el
Equipamiento Educativo segiin la publicacién en el P.0.E. de fecha 19/03/2014, segiin el Art. 143 de Ley
de Desarrollo Urbano correspondiente a 171 lotes del Fracc. Estanza”, lo anterior de conformidad con el
Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo, que fuera publicado
en el Periédico Oficial del Estado Numero 34, de fecha 19 de Marzo del 2014 y entré en vigor al dia siguiente de
su publicacién, por lo que se tiene al promovente exhibiendo y acompafiando la Constancia expedida por la
autoridad competente del Estado que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo
254, fraccién IX, del Ordenamiento Legal invocado.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo Ledn, se emitic el
Decreto expedido por el Gobernador del Estado, Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado en el Periédico Oficial
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el 19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su publicacién, que en su Considerando
CUARTO a la letra dice: Que por tal motivo y en cumplimiento a los dispuesto por el articulo 143 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la emisién del presente Reglamento tiene como fin regular los
convenios de aportacién para el equipamiento educativo, la forma y tipo de aportaciones, asi como el
establecimiento de diversos fideicomisos necesarios para ejecutar de forma efectiva y transparente los recursos
que serdn destinados en beneficio de la educacion piiblica en el Estado de Nuevo Leén.

Dicho Reglamento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, establece en
los articulos 3, fracciones I, I1, Il y IV, 8 y demds relativos, las disposiciones vigentes en la materia, por tanto, se
encuentran formalmente cubiertos los requisitos previstos en los articulos 143 y 254, fraccién IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, y en relacién de lo antes citado y atento a lo dispuesto por el articulo 8 del
Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la Ley también citada, esta autoridad concurrird a la
Convocatoria que en su momento realice el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, a través de la Secretaria de
Educacién del Estado de Nuevo Leén para la coordinacién a que se refiere el articulo 8 del citado Reglamento,
que le confieren a dicha dependencia estatal las facultades para tales efectos.

XIX. La persona moral denominada CARZA, S.A.P I. DE C.V., por conducto de su apoderado legal, el C. Ing. Rogelio
Zambrano Garza, por medio del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacién alguna, en favor
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para
funciones publicas y recreativas en el fracczonamlento de que se trata; por otra parte, en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 256, Fraccidén I, de la Ley dé Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estade” de Nuevo Leén, acompafiando al efecto un juego de planos para
que los mismos en su oportunidad sirvan de/tztulo de propiedad de dichas dreas, una vez inscritos en el Instituto
Registral y Catastral del Estado ¢ Nuevo;ffeon

i

Por lo anteriormente expuesto tento en los Articulos1, Fraccién V, 3, 5, Fracciones LIV y LXV, 6,
1ccién 1V, 10, Fracciones X1y XXV y'ultimo pﬂrrafo 11, 121, Fraccién 1, 123, Fracciones I, inciso a) y II, incisos a)
142, Fracciones I al IV, 143, 158, fracczones IV, VI y VII, 159, fracciones I al X1lI, 160, 166, 167, 168, 169, 191,
cién 11, 197, fraccién I, 199, fracciones lfulXIVmcluyendo el tltimo pdrrafo, 201, fraccién 1,202, fraccionesal V,
,fracciones | al IVy VIl al X1, 205, fraféjczonesl al VII, IXy X, 206, fracciones I al V1, 207, 241, primer pdrrafo, 242,
fracciones VI y VII, 243, fracciones Vyés’f/'l 245, 252, fracciones I al XV1, 253, 254, fracciones I al X, 256, fracciones 1 y
17,“;57 271, fracciones V, incisos ay b] ¢), d)ye)y VI, 272, fracciones Il y IV, 276, fraccién I, inciso b), y demds
( apllcables dela Ley de Desarrollq;@Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulos 1, 2, 3, fracciones 1y 11, 86, 87, 89, 91,
B

Fr

140, 141, fraccién I, 142, 147, ffacczonesl al XVIIT y 148, fracciovies-F-al-XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89, 90, 91, 94
y 96 de la Ley de Gobzern@‘" Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16, fraccién X, 93, 94, fracciones I, V, XV,
XVI, XLy XLl 95y 98, ﬁfacczonesl 111y IV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey,
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, envia las siguientes
consideraciones:

PRIMERO: Por lo expuesto anteriormente, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, estima que se encuentran integradas las constancias y las condicionantes para el corredor biolégico y
requisitos de los articulos aludidos sobre las etapas de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas, para el desarrollo
de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA
PRIMERA ETAPA, relativo a la superficie solicitada de 51,109.700 metros cuadrados, proveniente de la superficie
de mayor extension de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 37-126-
001; predio colindante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién
de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El
Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; cumpliendo el solicitante
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con la zonificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020 y densidad
establecida en el referido plan, cuyo proyecto presenta el siguiente cuadro de dreas:

Area Terreno Total (Poligono A-3): 69,138.73 metros cuadrados
Area Fuera deAprobacién_- 14,501529 metros cuadrados
Area Zona Federal (CONAGUA): ' 3,527.501 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 51,109.700 metros cuadrados
Area Vial: 19,894.606 metros cuadrados
Area Urbanizable: 31,215.094 metros cuadrados
Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua y

Drenaje): 1,976.314 metros cuadrados
Area Municipal cedida: 4,655.655 metros cuadrados
Area Vendible: , 24,583.125 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 24,583.125 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 171

Total de Lotes: 171

N° de Viviendas Unifamiliares: 171

Total de Viviendas: 171

La anterior distribucion de dreas se refleja grdficamente mediante los planos del Proyecto Ejecutivo y autorizacién
de Ventas. :

SEGUNDO:De conformidad con lo dispuesto por los art’i’%ulm 199, 204, 252 y 271, fraccién V, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se revisé el proyecto Ejecutivo presentado por el propio promovente, el
cual cumple con lo siguiente:

A. ZONIFICACION:
Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumaplo de Monterrey 2010-2020, el predio solicitado

fros cuadrados, provemen&g?)il; la superj;c "'de mayor extenszon de 69,138.73 metros cuadrados se ublca

a zona clasificada como Habi Ionab{’lmfamzlzar (HU), la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad

destinos.del suelo predomina el uso habitacional unifamiliar.

ismo, una porcién del predio se ublca dentro del Corredor Bioldgico (Arroyos Los Elizondo y EI Calabozo),

nszderar los siguientes lmeamzentos de conformidad con lo establecido dentro del Plan en comento:

Htos para los corredores bzologzcos

Solo se considerard como corredor bioldgico el drea que delimite la autoridad federal competente.

C\ . Los corredores bzolégzcos deberdn conservarse en su estado natural por lo que queda prohibido

, obstruir sus cauces o modtfwar’los

3. Solo se protegera el cduce de impactos mayores de conformidad a la delimitacién de la autoridad
federal competente

4. Nose mtroduczran especies exdticas que compitan con la fauna y flora local. Sobre todo en las zonas
confzguras a dreas naturales protegidas en las que cualquier especie introducida podria transmitir
enfermedades a las especies nativas.

5. Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del
corredor.

6. Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que sefiale estudio de
impacto ambiental especifico.

7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con la manifestacién de

impacto ambiental, las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la franja destinada al

corredor biolégico, dichas condicionantes fueron indicadas en el apartado de Consideraciones,

Segundo, inciso e}, nimero 3, de la opinidn técnica de esta Secretaria emitida respecto de la sclicitud

g . 13/36

AP

MTY




de Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes remitida al Ayuntamiento bajo el expediente
administrativo F-092/2015, el cual fue aprobado en la Sesion extraordinaria celebrada en fecha 23-
veintitres de Octubre de 2015-dos mil quince.

Por lo que el presente provecto cumple con el Uso Permitido.

B. DENSIDAD:
En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, se seiiala para ~zta zona, una Densidad Baja tipo D-4, donde se permite desarrollar un
mdximo de 33 viviendas por hectdrea; siendo la superficie a desarrollar de 5.7714623 hectdreas, lo que
permite un mdximo de 190.458 viviendas; por lo_que se cumple con la densidad sefialada en los Lineamientos
con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020.

C. AREAS PUBLICAS:

El proyecto presentado cumple con la cesién de dreas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201,
fraccién 1y 204, fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, a razén del 17%-
diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de
vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines,
parques o plazas publicas, el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo uso o para la
construccién del equipamiento educativo publicd del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de
vigilancia y asistencia ptblica.

En el presente caso (Primer Etapa) seﬁ@quiere un drea municipal de 4,179.131 metros cuadrados,
equivalente a cuantificar el 17%.del dce’t’f vendible habitacional unifamiliar de 24,583.1 25 metros cuadrados
 (siendo un drea municipal requeridg de 4,1 79431 metros cuadrados), por ser mayor que calcular 22.00
tros cuadrados por unidad dévivieridas upifamiliares (171 viviendas, siendo un drea municipal requerida
3,762.00 metros cuadrados) y cede una superficie de 4,655.656 metros cuadrados. Dichas dreas se
entran debidamente sefialadas en lo$ planos que en éste acto se aprueban; asf mismo, deberdn habilitarse
quiparse segun lo estipulado en e;{Af”tz’culo 206, fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

e
&
Ve

@ Las dreas de cesién que Qg"&‘encuentmn debidamente sefialadas en el plano del Proyecto Ejecutivo y
. > p . . .. !

Autorizacién de Ventas, lagtuales han sido analizadas, Xwggmplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo
al Articulo 202 fraccién };’51 V de la‘Leyde Desarrollo Urbano dél Estado.de Nuevo Ledn: “Fraccién I. No deberd
estar afectado por resgricciones federales y estatales; fraccién IL. Cuando se trate de zonas con pendientes de
entre 30% y 45%, hg‘fta un 30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas
verdes siempre qué no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas
pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma
mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IIl. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas
al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica y
deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones
previstas en la presente Ley; y fraccién V. No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni
aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y

equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

D. CASETA DE VIGILANCIA:
Deberd cumplir con lo establecido en el Articulo 204, fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn, en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentado por el propio promovente, el
fraccionamiento ESTANZA PRIMERA ETAPA contard con 01-una caseta de vigilancia, ubicada dentro del drea
municipal identificada como A.M.02 y deberd cumplir con lo siguiente:
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e La construccién de la caseta serd a cargo del fraccionador y formard parte de las obras de
urbanizacién.

e  Serd publica y al momento de la Terminacion de Obras del fraccionamiento deberd ser entregada al
Municipio.

e Elacceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros,
casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que impida la
continuidad vial, deberd cumplirse con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar
la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vlal
y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DE CADA TIPO DE SERVICIO PUBLICO:

Eldesarrollador (en este caso CARZA, S.A. P.I. DE C.V.), por conducto de su Apoderado o Representante Legal,
estd obligado a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable,
drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demds necesarias conforme las normas y especificaciones que
dicten las Dependencias correspondientes y demds obras de infraestructura troncal de servicios bdsicos que
se requieran para su incorporacion al drea urbana y demds obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi
como las de cardcter Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al programa de obra
presentando por el propio promovente, se realizardn en un plazo no mayor a 07-siete meses, a partir de la
fecha de autorizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 199, fraccién X1V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn:

1. En cuanto a la obras de Infraestructura de caracter Institucional, deberd apegarse a los proyectos
aprobados por las siguientes dependencias:
a) Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey,J P D.

e Agua Potable: Red de Agua Potable 1nc1u1da la instalacién de la toma domiciliaria y vdlvulas,
registros y demds obras y espeaﬁcqmones conforme a los planos autorizados por Servicios de
Aguay Drenaje de Mo rey bajo el N2 1572016 de fecha 21-veintiuno de Enero de 201 6 dos mil

ieciséis. N

aje Sanitario: ReW 3 re aje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y

pecificaciones conforme a los pldnos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey

nedignte los planos N© 15/20;6 de fecha 21-veintiuno de Enero de 2016-dos mil dieciséis y plano

> carta bajo el N° 15/2916 de fecha 13-trece de Junio de Junio de 2016-dos mil dieciséis, el
enciona Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey que proporcionard el servicio en la

C\ 30). En ambas Imeas«[hzd’raljlzca y samtarza) el interesado deberd respetar los derechos de paso
de servicios y cumplzr con la instalacién de tuberias secundarias para servicies domiciliarios y
demds especxﬁcqczones que sefalen los proyectos aprobados.

¢ (onvenio de aportaczon para obras de infraestructura N2 445/2015, de aportacién para obras
de infraestruttura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 21-veintiuno de Diciembre de 2015-
dos mil quince, por un drea vendible total de 31,196.47 metros cuadrados, de la cual la superficie
vendible de 24,583.12 metros cuadrados serd destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo
residencial (171 lotes) y la superficie vendible de 6,613.35 metros cuadrados, serd destinada para
uso habitacional multifamiliar, comercial y de servicios (1 lote para 143 viviendas), para el
fraccionamiento denominado Estanza; del cual fuera proporcionado en copia para la debida
integracion del expediente administrativo.

b) Comisién Federal de Electricidad:
e En fecha 22-veintidos de Diciembre de 2015-dos mil quince, autorizé los planos que contienen el
proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento Estanza; quedando el




fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dicho plano de
acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar.

e Asi como al convenio de aportacién en obra especifica N° ESP-052/2015, de fecha 15-quince de
Enero de 2016-dos mil dieciséis, para 171 servicios domésticos de aportacién de obra especifica
celebrado con dicha compaiiia, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién
del expediente administrativo.

¢) Gas Natural México, S.A. de C.V.:

e Deberd cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi como al
contrato de prestacién de servicios para la construccion, instalacién de la infraestructura y
supervision de la obra necesaria para la distribucién de gas natural, de fecha 09-nueve de
Noviembre de 2015-dos mil quince; siendo responsable el solicitante de la ejecucion de dichas
obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo.

2. Elementos urbanos del uso puiblico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y
con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes
yrugosas, en las banquetas, las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta,

en las esquinas de las banquetas tendrdn forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde

a 12 unidades de longitud, en el caso de que las 1nter§€cc10nes o calles que se construyan a distinto nivel,

las superficies de ambas deben igualarse mediante#l uso de rampas con la finalidad de hacer factible el

trdnsito de personas discapacitadas, en las Zonfasjurbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en Ia via publica se instalen para el sostén de los postes de los

; ,dzversos servicios deberdn contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminard el uso

de los mismos, asi como de los postes semdforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier

. elemento urbano sobre las'banquetaq %, cruceras’o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en

fcolores contrastantes con%é”‘i’ﬁr%etw Sudl. a

~ 13; £ Pavzmentos: Conforme a los estudlosrp}resentados por el propio prom0ventef

s Mecdnica de Suelos realzzad@;por la empresa CONTROL 2,000 S.A, de fecha 25-veinticinco de
Septiembre de 2014-dos mzlycatorce signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula Profesional
N° 378586, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrolle Urbano y
Ecologfa del Municipjo’ de Monterrey,.N-L-de fecha-07-siete-de Marzo de 2016-dos mil dieciséis.

e Estudio Geotecmco y Disefio de la estructura del Pavimento flexible, de fecha 26-veintiseis de Enero
de 2015- doymzl quince, de los cuales se hace responsable el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula
Profeszo,,nal N° 378586; para el fraccionamiento denominado ESTANZA.

o Certificado N° L.C. 002 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica a CONTROL 2,000, S.A. como Laboratorio Certificado de acuerdo a lo
estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C
Certificaciones, Capitulo 1 Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

e Certificado N° PRC 034 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica al Ing. Gerardo E. Mata Solis como Profesional Responsable de acuerdo
a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C
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Certificaciones, Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley para La Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y
9 fraccién 111 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

e Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:

o  Vialidades Locales:
- Terreno Natural estabilizado con cal al 5% en volumen de un espesor de 20.00 centimetros.
- Sub-Rasante de un espesor de 30.00 centimetros.
- Base Hidrdulica con un espesor de 15.00 centimetros.
- Carpeta asfdltica con un espesor de 4.00 centimetros.

o  Porlo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indican
en los Estudios presentados por el promovente anexos al expediente, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 199 fraccién VIII, y articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

e Se adjunta documentacion que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional

Responsable que autorizo el proyecto de pavimentacién:

o Ing. Juan Gerardo Rios Sdnchez, acompafiando el Oficio N° 204/SDSCP/15, de fecha 15 de
Octubre del 2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que informa al Ing. Juan Gerardo Rios Sdnchez, que fue aprobada su certificacién
como Profesional Responsable (del cual se anexa copia); emitiendo un Dictamen de Validacién
Técnica del Diserio de la Estructura del Pchmento Flexible en fecha 02-dos de Junio de 2016-dos
mil dieciséis, donde hace constar que zﬁﬁ”a vez efectuados los Estudios Geotécnico y Andlisis Vial
por el Laboratorio Certificado Contro{ 2,000 S.A., se procedié a efectuar el Disefio de Pavimento
exible por el Profesional Responsable PRC-034 Ing. Gerardo E. Mata Solis (Ensaye VT-52-
115); haciendo constar que los eétudios disefio antes mencionados cumplen con lo estipulado

a Ley para la Constmcczéﬁ Y Rehgbilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén asf
c¢omo las Normasy Espec;ﬁ?&ﬁonesﬂaphcables

' Guarniciones (Cordones): Serdn de g,oﬁcreto fec=150 kg/cm2, revenimiento 8 con juntas frias @ 3 mly
@ juntas de dilatacién @ 90 ml. ’

5. Banquetas: En el frente de lote‘i' Yy perimetralmente al drea verde piiblica municipal se impone la
obligacion de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberdn
estar concluidas en su totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacién y de
conformidad con lo dlspuesto en los ArtLCulos 1 99 fracciones VI y X11, 206, fraccién 1, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Niievo Ledn.

6. Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado piblico, que contiene la
propuesta de mstalaczon de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Imagen
y Mantemmlentﬂ Urbano, de la Secretarfa de Servicios Piblicos mediante N¢ SSP/DIMU/067/20135, de
fecha 18- dzecmcho de Diciembre de 2015-dos mil quince; el cual sefiala que habiendo revisado el Proyecto
de Alumbrado Publico del fraccionamiento denominado ESTANZA, el mismo cumple con la Norma Oficial
Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio de
Monterrey; asf mismo se anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado piblico.

7. Nomenclatura y Seifialamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacién del sefialamiento
vertical y horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de
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Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, segtin oficio N¢
DIV/A008/111/2016, con fecha del 28-veintiocho de Marzo de 201 6-dos mil dieciséis, asi como plano
autorizado en fecha 13-trece de Abril del mismo aflo; de acuerdo al plano de propuesta Geométrica y de
Sefialamiento de la Avenida Eugenio Garza Sada y Cafién de los Nogales, autorizado en fecha 13-trece de
Abril de 2016, queda condicionado a cumplir con lo siguiente:

1) Deberd instalar el total sefialamiento horizontal y vertical marcado en el plano autorizado, tanto
en el fraccionamiento, como sobre la Av. Garza Sada.

2) Una vez que el municipio y/o dependencia competente determine la obra de la ampliacién de lateral
de la Carretera Nacional y lo haya convenido con los desarrolladores de la zona y con todos los que
se benefician de dicha obra, deberd participar en forma proporcional y equitativa en la ampliacién
de dicha vialidad. :

Incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacién interna del fraccionamiento y seflalamiento
externo, debiendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad de este Municipio, para la correcta instalacion del sefialamiento requerido, previa aprobacién
del proyecto.

8. ASPECTOS VIALES: De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N© DPTDU/V/522/2016, con fecha del 19-
diecinueve de Septiembre de 2016-dos mil diec;‘s‘i’éis, en el cual otorga el Visto Bueno condicionado al
cumplimiento con lo establecido en el articulo 199 fraccién VIIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn y con los lineamientos siguie);;féés:

#
7

| respecto le informo lo siguiente:

Deberd cumplir con lo indicado-en-el-Oficio,N° DIV/A008/111/2016 de fecha 28 de marzo del 2016, en
donde la Direccién de Ingenieria Vial de-la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio
de Monterrey otorga el Visto Buengﬁf proyecto de Nomenclatura y Sefialamiento Vial, y que dice lo
siguiente: 4

“1. Deberd instalar el total ;eﬁdlamiento horizontal y vertical marcado en el plano autorizado, tanto
@ en el fraccionamiento, copto sobre la Av. Garza Sada. ‘

Una vez que el mug-iﬁpio V/o dependencia competente détermine la obra de la ampliacién de la
lateral de la Cargeféra Nacional y lo haya convenido con los desarrolladores de la zona y con todos
los que se bengﬁcian de dicha obra, deberd participar en forma proporcional y equitativa en la
ampliacién.dé dicha vialidad.”

Respecto a lo indicado en el Acuerdo Primero, inciso d) Aspectos Viales, numeral 1 del Acuerdo de
Aprobacién del Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes autorizado bajo el expediente N° F-
092/2015 de fecha 25 de Octubre del 2015 y que dice lo siguiente:

“..previo a la etapa de Proyecto Ejecutivo, deberd presentar la propuesta de solucién vial de la
interseccién de la Carretera Nacional y la calle Carién de los Nogales, la cual deberd contar con la
autorizacién de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad”,

Le informo que el desarrollador presentd el Plano de Propuesta Geométrica y de Sefialamiento de la
Av. Eugenio Garza Sada y Cafién de los Nogales, aprobado por la Direccién de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Seguridad Piiblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, en fecha 13 de abril del 2016,
cumpliendo con este punto.
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Por lo que deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad del Municipio de
Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad
de la zona.

b) El acceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién evitando colocar plumas,
maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que
impida la continuidad vial, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial
Y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el
Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

¢) Deberd garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las
condiciones dptimas para el trdnsito de vehiculos.

9. Factibilidad de Transporte: Siguen vigentes las obligaciones sefialadas en el Oficio N°
AET/01697/20135, de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Agencia para la
Racionalizacién y Modernizacién del Sistema del Transporte Publico de Nuevo Ledn, en donde sefiala lo
siguiente: “... esta Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura vial existente
que da entrada y salida al predio y la cobertura de los servicios en la zona de influencia el mismo, la
factibilidad de acceso a los servicios de transporte piblico para el desarrollo habitacional “Estanza”
estaria supedita a que se cumpla con los siguientes lineamientos:

1. Construir una bahia para uso de transporte urb”ano en la isleta que se forma en el entronque de la
calle Carién de los Nogales y el carril Iateralmrzente de la Carretera Nacional

2. Instalar el sefialamiento de parada oﬁcza}ﬂe transporte urbano (S1S-19), junto a la bahia descrita
en el Punto 1.

3. Equipar con parabus que cubra un area mzmma de 5.0 m x 1.80 m. la parada referida en el Punto

4. Reservar el espacio para irrs&a%ar }u;;z ﬁalamzento de parada oficial de transporte urbano (SIS-
s19), en el punto definido por la Ageﬂcza Estatal de Transporte sobre la calle Cafién de los Nogales
el sentido nororiente a surpomente en la acera norte, 15 metros antes del acceso al
‘accionamiento a desarrollar
Reservar el espacio para equzpar con parabus que cubra un drea minima de 5.0 m x 1.80 m, en la
ada detallada en el/punto anterior, sin restringir el drea para la circulacién peatonal.
rd, contar com banquetas con accesibilidad universal en las calles limitrofes al
- -fraccionamiento afdesarrollar al menos con un ancho minimo que estipule la normativa vigente,
— que permitan Ilevar de manerd ségiiraal usuario del servicio de transporte urbano desde el acceso
@ al fracczonamzento hasta la bahia referida, asi como a los usuarios que transiten por los senderos
peatonales del Parque Natural La Silla.

7. Conectan las banquetas colindantes a la Carretera Nacional con el andador peatonal del puente
que criza el Rio La Silla, y éste a su vez, con el sendero peatonal que se ubica debajo de dicho
puentey que corre de forma paralela al rio en mencién. Esto se deberd realizar en ambos lados de
la Carretera Nacional, lo que permitird el cruce seguro de usuarios de un lado a otro de esta via
de alta velocidad.

8. Deberd proyectar el acceso al lote comercial sin que afecte la disponibilidad del espacio en
banquetas y circulacién de peatones que se dirijan a las dreas de ascenso y descenso al sistema de
transporte publico.

9. En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes, relacionados con el proyecto
asi como en los planos presentados para la etapa de Ventas, deberdn adicionar una nota que
informe “Vialidad considerada para circulacién de transporte publico” en la calle Cafién de los
Nogales, otra nota mds que establezca “Parada de transporte publico y su equipamiento” en los
lugares destinados para este fin y descrito en el Punto 1.
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10. Entregar a las autoridades Municipales los proyectos de las modificaciones que se puedan
presentar sobre el carril de incorporacién a la Carretera Nacional, derivados de la construccion
de la bahia para el servicio de transporte urbano, asi como de las adecuaciones para conectar las
banquetas con el puentey los senderos peatonales que permitan un cruce seguro para ambos lados
de la Carretera Nacional.

11. Los compradores de los lotes colindantes con la vialidad actual y considerada para la circulacién
de transporte urbano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos 1,
4, 5, 6, 8, y 9 para evitar inconformidades posteriores de estos por apropiacién equivoca del
espacio y via publica....”

10.Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen, deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asi mismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberdn tener
una altura que propicien la- mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico
correspondiente, en el caso de rellenos.o cortes para njvelacién de terrenos o terracerias, el Propietario
deberd ajustarse a la normatividad vigente, sol/ic/ftar la autorizacién correspondiente ante esta
Secretaria y cumplir con los lineamientos relatzvos”a mecdnica de suelos, cimentacién, arremetimientos
y estabilidad que se le indiquen. e

#

/:

.Bomberos: En cumplimiento a lo dispuesty’) por el articulo 147, fraccién X1, inciso h) del Reglamento de
Zomfzcaczon ¥ Uso de Suelo del. Mumczpzoﬁe Monterifey, Nuevo Ledn, el solicitante presenta oficio y plano
con el visto bueno otorgado pm;nglﬂ Eatmnat omberos de Nuevo Ledn, A.C, Direccién de Ingenieria
contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante reporte N° 116-045, con fecha del 27-veintisiete de
Enero de 2016-dos mil dieciséis, el cual senala que después de revisar los planos de construccién, se
determma conveniente otorgar el Visto bueno por las 314 viviendas (171 viviendas unifamiliares y 143
viviendas en multifamiliar), en el cumplzmzento descrito en la Ley de Proteccién contra Incendios y
C\ Materiales Peligrosos, asi como Iafl,ey de Proteccién Civil en el estado de Nuevo Ledn, atendiendo el
capitule VII, articulo 86: “El summlstro de agua contra incendio deberd realizarse a través de
hidrantes del tipo seco conectado; a la red de agua municipal o industrial, siendo las tuberias de
alimentaciéon de un dzagyetro mm1mo de 67 mstalandose de acuerdo a la Norma Técnica
correspondiente: o
I. Enzonas ha'bztacionales e industriales se instalardn como mdximo a cada 200 metros.
IL En zon,as comerciales e industriales se instalardn como mdximo a cada 100 metros;
mstalapdose preferentemente en las esquinas.
Siendo aprobados los requisitos de prevencién contra incendio por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, descritos en las leyes anteriores, con la finalidad de continuar con los avances y trdmites
correspondientes.

o

12.ASPECTOS HIDROLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/H157/2016, de
fecha 15-quince de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, en el cual otorga el presente dictamen factible,
sefialando los siguientes lineamientos:

Contintan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de

Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las indicadas en el Proyecto
Urbanistico que no hayan sido efectuadas.
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Con base en la revisidn de los planos presentados correspondiente al Proyecto Ejecutivo y plano al
Proyecto de Ventas, al plano de proyecto de Rasantes, y al plano de Proyecto Urbanistico y con referencia
en los Oficios No. DPTDU/H 138/2016, referente a la Modificacién al Proyecto Urbanistico y Rasantes, en
donde se tiene lo siguiente:

a. Deacuerdo al dictamen técnico hidroldgico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 320/2015, de fecha 04-cuatro de septiembre del 2015-
dos mil quince, indica que, con base en la revision del plano presentado correspondiente al Proyecto
Urbanistico, asf como en el estudio hidrolégico presentado por el propio promovente, condicionado
a los siguientes lineamientos:

e Delimitar los escurrimientos con las normas de CONAGUA.

* Realizar la limpieza y desazolves de las salidas pluviales existentes.

e Hacer la propuesta de rasantes viales del proyecto a un nivel superior a la vialidad Caiién de los
Nogales, asi como las dreas verdes para evitar encharcamientos.

e Realizar la construccién del canal propuesto, disefiado para un periodo de retorno de 50 afios y
con el total del caudal.

e Realizar la construccién de muros de contencién perimetrales al fondo del predio para proteger
el drea urbanizada.

b. Deberd atender lo sefialado en oficio de la CONAGUA No. B00.811.08.02.-458(14) (octubre 2014):

* Deberd colocar las mojoneras en los vértices que identifiquen el Iimite de la zona federal e
informe por escrito al Organismo de la cuenca la fecha de colocacién de estas, para que el
personal del drea correspondiente verfgﬁque su cumplimiento, cabe sefialar que la propiedad
federal es ptiblica, de libre acceso y ngﬂebera considerarse como parte integral de los proyectos
de construccién y/o vialidad de su vpropzedad

"Debera respetar las medidas de m,mg i6n senaladas en el oficio 030/SDU/15 de la Secretaria de

: rollo Sustentable Gobzerno*del Estado de Nuevo Ledn:

s contenidas eh el glano »anexo‘ aI oficio No. B00.811.08.02.-458(1 4) emitido por la Comisién

acional del Agua, consq‘stentes en la delimitacién del limite de zona federal por la margen

orecha del arroyo Los EIzzahdo Y por el margen izquierdo del arroyo El Calabozo.

Las indicadas en el estudw Hidroldgico por Indico, Monterrey, S.A. de C.V., en fecha enero del

gﬁ ~firmado por el Ing ]uan Alejandro Rodriguez Vdzquez, cedula profesional No. 3138876.

o Cumplir en términos, del articulo 142, fracciones 11 y 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del

@ Estado de Nuevo Leon en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y

' escurrimiento, hasta el drena]e e infiltracion.

* Deberd realizar; Ias sigtiientes acciones: - d fin-de mitigar el impacto por erosién y riesgo que por
escorrentias ¢ 'demastas del Arroyo Los Elizondo deberd conservar el arbolado existente
colindan te a este arroyo deritro del predio en estudio.

d La red u p‘bras para el manejo integral de aguas pluviales deberd ser conforme al diseiio
proporcigﬁado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., de acuerdo con el plan de
manejo integral de aguas pluviales y conforme lo sefiala el articulo 199, fraccién 1l de ia Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. Infraestructura autorizada por S.A.D.M., LP.D. segiin
oficio SADM-ING-0427-15 (marzo 2015):

e 60.00 ml de canal revestido concreto b=2 mts. B=4 mts. H=1 m.
e 28 mts. de canal sin revestir b=2mts. B=4 mts. H=1 mts.
e 340 mts. muro de concreto M-1 con H=2 mts: en la margen derecha del Arroyo Los Elizondc.
s Z70mts. muro de concreto M-Z con H=3mts. en la margen del Arroyo El Calabozo.
e 6 lavaderos de b=2 mts. L=10 mts.
s 6 salidas dentadas en b=2 mts. L=2 mts.
gg, 21/36
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v Relleno en plataforma desde el muro de proteccicén Orientey el Norte hasta una altura 3.00 mts.
e Proteccién exterior de los muros con arrope hasta un metro, con siembra de pasto en 610 mts.
de longitud.

Que el particular, a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142,
fracciones 111 y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el manejo integral
de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta el drenaje ¢ infiltracién.

Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados y dreas
hidrdulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a
fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento
hidrdulico.

Eldesarrollador deberd garantizar que no habrd afectaciones en los fraccionamientos aguas abajo
por concepto de excedentes de agua o arrastre de material edafologico, haciendo énfasis en que el
desarrollador deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y
escurrimiento hasta su drengje e infiltracién, garantizando asf el adecuado funcionamiento,
operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del
drenaje pluvial por el termino de 3 afios a parfzr de la fecha de recepcién de las obras por el
municipio.

7

Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el artlculo 47 del Reglamento de Protecciéon Ambiental e
magen Urbana de Monterrey, queda pro]mbzdo alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
luviales. Asi como construir cualquze’r represd., El causante debe de responder por los dafios y

aciones causadas por alteraciones al sistema natural

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion,
~ llegasen a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su
@ defecto no sean respetadas las ongaczones y lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la
implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente,
pudiendo llegar incluso a ocasgonar su clausura temporal.
Deberd de aportar con Ios recursos.econémicos- que-se.requieran, tendientes a la realizacién de
obras hidrdulicas y pluvzales debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y
que demande las necég&dades para afrontarlas.
Deberd de aportaffwcon los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
hidrdulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que
demande las necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 201 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

13.Aspectos Geoldgicos: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos, de esta Secretaria, mediante oficio N DPTDU/G170/2016, con fecha del 21-veintiuno de
Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, en el cual otorga el presente dictamen factible, en virtud de la
revisién de los planos, el Estudio de Mecdnica de Suelos y el Estudio Geotécnico y el Disefio de la
Estructura de Pavimento Flexible elaborados por “Control 2,000, S.A.” y los antecedentes con N° de Oficio
1754/2015/DIFR/SEDUE, 2132/2015/DIFR/SEDUE, DT/G262/2014 y DT/G289/2015, presentados por
el propio promovente se desprenden las siguientes obligaciones, observaciones y lineamientos técnicos
para su seguimiento:
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e El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que
realizardn los estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los
disefios propuestos de cimentacién, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden
estrictamente con el disefio de construccién.

e Con base en el Estudio de Mecdnica de suelosyen 8 sondeos exploratorios de profundidad variable de
1.15 a 6.15 m, se determind la estratigrafia de la siguiente manera:

v Superficialmente se detectd arcilla limosa café obscura, con boleos y materia orgdnica. Bajo
este material se encontré conglomerado arcilloso café claro, con boleos aislados asi como
conglomerado arcilloso café amarillento, con boleos aislados, conglomerado rojizo con boleos
aislados.

v' En la prueba de penetracién estdndar se obtuvieron valores de 16 a mds de 50 golpes.

V' No se detectd el nivel de aguas fredticas hasta la profundidad mdxima explorada en los sondeos
exploratorios realizados para el Estudio de Mecdnico de Suelos.

* Se recomienda una cimentacién a base de zapatas aisladas desplantadas a una profundidad minima
de 1.50m., se podrdn disefiar con una capacidad de carga admisible de 2.50kg/cm2 para un factor de
seguridad de 3.00. ,

¢ La cimentacién a base de Pilas desplantadas a una profundidad minima de 4.00m., se podrdn disefiar
con una capacidad de carga admisible de 5.00kg/cm2 para un factor de seguridad de 3.00.

e Se recomienda utilizar un material de banco, con un V.R.S. mayor del 30.0% y un indice pldstico menor
del 15.0%, compactdndolo con el contenido de agua éptimo hasta alcanzar un 95.0% de su masa
volumétrica, en capas no mayores de 20.0cm

» Antes de colocar los firmes de concreto, se deberd retmﬁrla capa de materia orgdnica (aprox. 20.0cm)
Yy colocar sobre el corte una o varias capas de matef ial de banco antes descrito, compactdndolo de la
Sforma antes descrita, con un espesor mdximo de fO Ocm, por capa.

Para el Disefio de Pavimento Flexible se utzlzzaffon los Métodos UNAM, INSTITUTO AMERICANO DEL

“ASFAL TO Y AASHTO 93.

efio seleccionado

RESUMEN DE LAS ALTERNATIVAS DE
SOLUCION (CM).

CATALO
GO

AASHTO
93

UNAM IA

* Para los cuatro métodos de disefio, se procederd a estabilizar segin pruebas de laboratorio con cal
hidratada de primera al 5% en volumen para obtener un CBR de Disefio del Terreno Natural de 7.2%.

¢ Todos los materiales y procedimientos constructivos utilizados en este pavimento, deberdn cumplir
con lo establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn.

e Terracerias:
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V' Se procederd a escarificar el suelo y se le agregard el 5.0% de cal hidratada de primera. Ambos
materiales se mezclardn en seco hasta lograr una apariencia homogénea.

v’ Se deberd compactar al 90% de su mvsm AASHTO.

v’ El espesor minimo compacto serd de 20cm.

e Subrasante: en todas las dreas estabilizadas, se colocard una capa de material de banco con un
espesor minimo compacto de 30.0cm.

¢ Base Hidrdulica:

v" El espesor minimo compacto para las calles locales serd de 15.0cm.
v La masa volumétrica seca mdxima del lugar, después de compactar, no deberd ser menor del
100% de su mvsm AASHTO.

® Riego de Impregnacién: la superficie de la base deberd estar limpia, secay compacta, cubriéndose con
una emulsion asfdltica de rompimiento lento o similar.

e Riego de Liga: se utilizard una emulsion asfdltica de rompimiento rdpido o similar.

e Carpeta Asfdltica: sobre la base hidrdulica impregnada y ligada, se colocard la carpeta asfdltica,
elaborada en planta con material pétreo de caliza triturada que cumple con los requisitos
establecidos en la Norma N.CMT.4.04/08.

v El espesor minimo compacto para las Calles Locales serd de 4.0cm., todas tendidas en una sola
capa.

v’ Las masa volumétrica de la mezcla después de compactada, no deberd ser menor del 95.0% de
su masa volumétrica seca mdxima de la prueba Marshall.

» La permeabilidad después de compactar, no debera ser mayor del 10.0%.

» El proyecto deberd contar con las medidas dasegurzdad suficientes y necesarias para la disposicion
del material de corte ya que no debe ser coldcado en las laderas, pendientes o caiiadas del predio.

e Los disefios pluviales para el t agua de ‘las vialidades deberdn ser conducidas hacia estructuras de

drenaje pluvial y desalojar rdpidamente la.eScorrentia superficial para evitar la socavacién del

subsuelo y dafios a la infraestructura.

Para los rellenos, se deberd utilizar un m iterial controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las

recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

Durante el proceso constructlwa "deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias

torrenciales, cargas acczdentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje

- inadecuado del predio, agug Subterrdnea, etc, para lo cual deben tomarse todas las medidas de

segurzdad paralas personas y las construcciones aledarias.

i e deberd tener un eﬁczente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio

@ - durante la etapa de” cortes;-evitando- tmnsporte«»de‘matenal suelto, afectacién por infiltraciones

directas al subsuelo y erosion del drea de desplante. R

* Debe prestarse especzal atencién y supervision durante la cimentacion, previniendo derrumbes de las
paredes.de ‘las excavaciones.

e La futura estructura deberd contar con un sistema para la captacién, conduccién y entrega de las
aguas de lluvia, esto es: colocacion de canales y bajantes e impermeabilizacién de patios.

¢ Se deberd retirar la capa que contiene materia orgdnica.

e Las excavaciones para las cimentaciones no deberdn quedar expuestas a la accién del agua de ningiin
tipo que modifique de manera negativa las caracteristicas de resistencia al esfuerzo cortante del
suelo. :

e Se recomienda que se verifique que las cimentaciones se encuentren alojadasy / o desplantadas sobre
los estratos de suelos y /o profundidades sefialados en el estudio de Mecdnica de Suelos y en caso de
existir dudas en cuanto a las caracteristicas de los materiales indicados, que se lleve a cabo una
revisién de los mismos antes de ejecutar las cimentaciones por un especialista en este campo.

e Todas las tuberias que transporten algin fluido deberdn ser disefiadas, construidas y protegidas, con
el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el suelo y modifiquen de
manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.
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e Deberd contemplar el andlisis y disefio de obras de proteccién a lo largo de los mdrgenes de los
arroyos Los Elizondo y el Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones
futuras.

e Deberd actualizar los Estudios presentados ya que el Estudio de Mecdnica de Suelos y el Estudio
Geotécnico y Diserio de la Estructura de Pavimento Flexible fueron realizados en el afio 2014y 2015
respectivamente. Cabe mencionar, que el promovente presenta Cartas Responsivas firmadas por el
Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula Profesional N° 378586, dirigidas a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.

e Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey,
deberd presentar Estudios en original los cuales deberdn contener las cartas responsivas dirigidas a
esta Secretaria y la ribrica original del asesor geotécnico responsable; Cabe mencionar, que el
promovente presenta Cartas Responsivas firmadas por el Ing. Gerardo E. Mata Solfs, con Cédula
Profesional N° 378586, dirigidas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L., lo anterior condicionado al cumplimiento de las medidas de prevencién y seguridad
establecidas en dichos estudios.

14.Lineamientos Ambientales: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia, de
esta Secretarfa, mediante oficio N2 3738-16/DIEC/SEDUE, de fecha 20-veinte de Septiembre de 2016-
dieciséis, en el cual otorga el Vo. Bo. e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo,
considerando el proyecto de habilitacién del Area Municipal, presentado por el propio promovente, a la
propuesta para el Fraccionamiento “ESTANZA 1° E’TAP " condicionado al cumplimiento de los

siguientes lineamientos y prohibiciones: ff
o

1. En la solicitud de recepcién deberd preseg,tar plano de habilitacién de dreas verdes municipales
incluyendo:

a) La conservacién en estado naturqf delﬂrbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 025410@,, iilgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de ‘H%Eum,&iﬁ"”d& icando la forma de manejo.

La plantacién de 93-noventa Y ‘tres drboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo
Blanco, Anacua, Ebano, NogafSabmo Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,
ierba del Potroy Retamam Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-
n metro veinte centlmetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El
brado del arbolad@ 'deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de
nsmisién de energta eléctrica, bardas,.banquetas y demds construcciones que en un futuro se

pudieran ver afectﬂdas por &l crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién deberd
@ dar aviso a la D;,recczon de Ecologia para proceder a su valoracién.

c) Deberd incluip’ en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora y
pasto de ba],@ consumo de agua.

d) Deberd conitar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los drboles,
debiendo instalar ademds 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd
avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

e} Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como mdximo un 20 %
de la superficie total del drea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material
permeable.

fl  Elequipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez
centimetros de espesor minimo, rampas para personas con capacidades diferentes, alumbrado
(01-una luminaria por cada 500 m2 de terreno), juegos infantiles (columpio, reshaladero, sube
Y baja), bancas (metdlicas o concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno), cancha
polivalente, colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterrdneo,
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deberd indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales
preferentemente de la regién para la restauracién en general de la zona.

Las dreas se habilitaradn de la siguiente manera:

El drea municipal (02) se habilitard como caseta de vigilancia y las dreas municipales (01, 03, 04, 06
vy 07) se habilitardn con pasto o especies arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas, andadores,
rampas para personas con capacidades diferentes, juegos infantiles y la plantacién de 93-noventay
tres drboles nativos.

2. La plantacién de 513-quinientos trece drboles nativos, tres por cada lote vendible, que contemple las
especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacuq, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca,
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, Deberdn ser de 2-dos pulgadas de
didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores
de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberdn entregarse en el Vivero Municipal.

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies, tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo chinesse, sombrilla japonesa, alamillo,
bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, drbol de la botella, casuarina, pirul chino
y framboydn.

Deberd implementar un Reglamento de apIzcaczon a los residentes para el uso y aprovechamiento de

Ias dreas verdes municipales, a través de unaﬂunta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez

0 :
En todas las etapas del Proﬁect@ de Urban cién, queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamzento de las espeaes:d‘éﬁ’ira y fauna terrestre y acudtica, en el drea del proyecto y zonas
weovgledafias, en especial aquellas mclwzdas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
@ 7. Haber cumplido con los Imeamlefztos ambientales emitidos en las etapas anteriores.
8. Encaso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacién de esta Secretaria,
previo a la instalacién.

-

15.EL PROGRAMA DE OBRAS LA AUTORIZACION PARA LA EJECUCION DE LAS MISMAS:

Con fundamento en el programa de obras.y.presupuesto para las obras de urbanizacién prevista, firmado
porlos C. C. Ing. Rogeli Zambrano Garza, Apoderado Legal dé lapersona moral denominada CARZA, S.A.P.1
de CV. y el Ing. José/Gustavo Tolentino Valdéz, Perito Responsable de Obras, con Cedula Profesional N°
3911752 y de con’formzdad con lo solicitado, CARZA, S.A.P.I. de C.V, deberd de concluir las obras de
urbanizacién eifun plazo no mayor a 07-siete meses, contados a partir de la fecha de notificacioén de la
resolucién de la autorizacién correspondiente. En caso de vencer el plazo establecido para concluir las obras
de urbanizacién, el promotor, desarrollador y/o propietario, podrd solicitar Prérroga antes de su fecha de
vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccion de las Garantias, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO: Las autorizaciones de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas, estdn condicionadas a que el
solicitante, en este caso, la persona moral denominada CARZA, S.A.P.IL de C.V., realice el pago de los derechos por
servicios prestados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.
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CONCLUSIONES

Habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos, urbanisticos y normativos aplicables al predio sobre el
proyecto presentado ante esta Secretaria para su autorizacién, y considerando los informes técnicos y demds
elementos que obran en el expediente, y en virtud de que el solicitante cumple con los requisitos sefialados en los
articulos 252, fracciones I a XV1, y 254, fracciones I al X, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y
articulos 147, fracciones I al XVIII y 148, fracciones I al XIll del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds disposiciones relativas, se expide el presente Dictamen conforme a lo
sigulente:

Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, y conforme la revisién técnica
efectuada al predio de referencia, resulta procedente y se propone se autorice a la persona moral denominada CARZA,

S.A. P.I de C.V, el Proyvecto Ejecutivo y la autorizacién de las Ventas con la Asignacion de Numeros Oficiales del predio
con superficie neta a desarrollar de 51,109.700 metros cuadrados, proveniente de la superficie de mayor extensién

de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 37-126-001, para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard ESTANZA
PRIMERA ETAPA, debiendo cumplir con lo sefialado en el presente dictamen.

El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el presente dictamen,
asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Se aperciba a la persona moral denominada CARZA, S.4 PI DE C.V, en su cardcter de propietario del predio

identificado con expediente catastral 37-126-001, queffa aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la Autorizacién de
Ventas con la Asignacién de Nimeros Oficiales, que,,d?zn sujetos al cumplimiento, por parte de los titulares, de las

disposiciones legales vigentes exigidas en materia ambzental yde los permisos, autorizacionesy licencias, entre otras,
deberd obtener de la autoridad Federal o Estatal enwel dmbito de sus respectivas competencias.

e del conocimiento del mteresad”@mgi‘ew@cwer lo’al articulo 272 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
.Leén “Las resoluciones que emzw la autoﬁdad municipal competente en las diferentes etapas dentro del
iento para el desarrollo de un fracgonamlento autorizardn a los desarrolladores a: 1. En el caso del
ecto ejecutivo: formalizar las obras de’ “urbanizacién autorizadas, efectuando la inscripcién del plano y del
uerdo‘de‘autorizacion en el Registro Pyblzco de la Propiedad y del Comercio a fin de constituir en gravamen las
obligaciones contrafdas. ..IV. En caso d%ila autorizacién de ventas o enajenacién: después de la inscripcién del plano,
yelacuerdo en el Registro Piiblico de Ja Propiedad y del Comercio, establecer relaciones con terceros con el propésito
de transmitir la propiedad de los d ﬁrgﬂQeSvrlotéﬁﬁﬁé“C@mponen el fraccionamiento;...”

Se hace del conocimiento del jn eresado que podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes,
el proyecto ejecutivo y la aqforlzaaon de ventas, pudiendo ser estos dos tiltimos en un solo tramite, siempre y cuando
las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de
otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 255 primer
pdrrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V, en su cardcter de propietario del predio identificado con
expediente catastral 37-126-001, deberd realizar las obras de urbanizacién necesarias para que los servicios
funcionen normal y eficientemente para todos y cada uno de los lotes que presentan para la aprobacién del proyecto
ejecutivo y autorizacién de ventas, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 199 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Se hace del conocimiento a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, por conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales, que conforme a lo establecido en el Articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
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de Nuevo Ledn, deberd gestionar y obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
la inscripcién del acuerdo del Proyecto Ejecutivo autorizado y los planos correspondientes, con este acto se tendrdn
por garantizadas las obligaciones; asi mismo se le hace de su conocimiento que deberd presentar copia de los mismos
debidamente inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn (antes denominado Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio).

Se tiene a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.1. DE C.V,, por conducto de sus Apoderados o Representantes
Legales; cediendo formalmente las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para funciones
publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de
Monterrey, N.L; asi mismo, se hace conocimiento al solicitante, que para dar cumplimiento al Articulo 257 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberdn acudir de inmediato al Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn a inscribir el instructivo y los planos autorizados. Con este acto se tendrdn por transmitidas o
cedidas las dreas correspondientes al Municipio, remitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la inscripcion
correspondiente, quedando pendiente la prestacién de los servicios puiblicos que corresponden al municipio, hasta en
tanto se apruebe la municipalizacion del fraccionamiento.

Asi mismo, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, por lo que de presentarse una
controversia de cardcter judicial sobre el derecho de propzedad respecto del inmueble objeto del mismo, o conflicto
sobre la propiedad, la autoridad municipal ordenard la, inmediata suspensién, tanto de las ventas como de las obras
mientras se dicte, por la autoridad ]urzsdzcczonal' correspondzente la resolucién definitiva que resuelva la
controversia, lo anterior con fundamento en lo d,zspuesto por los articulos 245, 260 y 361, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 4

. Deacuerdo al Articulo 245 de la Ley de Be arrollo’ Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o
\ealzcen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el gjercicio de sus legitimos derechos y BAJO
ROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo asu cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
esenten Los acuerdosy resolucionesde la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
ravamen, servidumbre o cualquierotro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes
-de iinformacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o

MunlClpales en el entendido qﬂe cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estardn
““sujetas a las sanciones respectzvas establecidas.en.los procedlmzen tos administrativos y marco legal correspondiente.

De acuerdo al Articulo276, fraccién I al Il de la Ley de Desarrollo Urbano del ‘Estado; “L En fraccionamientos que se
desarrollen en una-étapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el
proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se
empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de factibilidad de
urbanizacién. Las del plano de rasantes.y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos arios
cada una, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo.
En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; 1l:
Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varigs etapas o sectores: a) Se
tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de
disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o sectores en que habrd de
desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd exceder del término de tres
afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de
autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn
vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua,
debiéndose observar lo dispuesto en el inciso ¢) de esta fraccién; b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto
ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de
las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin
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que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo, y; c)
En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en
consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no Iniciados, deberdn ser adecuadas a las
nuevas disposiciones”. Fraccién I11: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones 1 y Il de este articulo: a) La
solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la
vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b)
Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta
Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios
en los términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como
consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de indemnizar por los dafios
y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informard al colegio de profesionales al
que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en
infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo,
lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

La presente se fundamenta en los instrumentos de planeacwn con que cuenta el Municipio. El asunto deberd
, esolverse de acuerdo a lo fundamentado en los artzculost fraccién X1l y iltimo pdrrafo, 166, ultimo pdrrafo de la
e Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn

eunién de trabajo de la Comisidn de Desarﬁollo Urbano, Obras Piiblicas y Nomenclatura, en fecha 23 de mayo
Sente afio, se aprobd el “Dictamen respecto a ja aprobaczon de Ia Modlflcaczén al Proyecto Urbamstlco yal

foj 15 anteriory,
CONSIDERANDO

PRIMERO: Queesta Comisi@rifde Desarrollo Urbano, Obras Piblicas y Nomenclatura cuenta con facultades para
presentar ante este Ayuntamjénto eI presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos los 36,
fracciones 11l y V, 37, fraccignHE'ir incisos by e), 38, 40, fraccién VI y 42 de la Ley de Gobierno Municipal del Estade
de Nuevo Ledn; 20, 22,,2}5 fraccién XIII, incisos a), b) y g), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Monterrey, Nuevo Le@

SEGUNDO: Quede acuerdo al articulo 115, fraccién V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 132, fraccién I, inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn; 10,
fraccién X111, y ultimo pdrrafo, y 166, tltimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, este
Ayuntamiento cuenta con facultades para conocer y resolver el presente Dictamen.

TERCERO: Que el articulo 243, fracciones V y VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn

establece que la quinta y sexta etapas a la que se sujetard el fraccionamiento, consisten en la aprobacién del Proyecto
Ejecutivo y la Autorizacién de Ventas.
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CUARTO: Que el articulo 252 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén establece la
documentacién que debe presentar el interesado para obtener la aprobacién del Proyecto Ejecutivo, y que consiste
en:

L Solicitud de autorizacién del proyecto ejecutivo;

IL Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto urbanistico;

Il Copia del proyecto urbanistico del fraccionamiento con los sellos de aprobacién de las autoridades
correspondientes;

V. Fotografias de la situacién actual del predio;

V. Acreditar que estd al corriente en el pago del impuesto predial con el tarjetén correspondiente;

|48 Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

VIL Avalio Catastral;

2118 Copia del acuerdo de autorizacién del plana de rasantes;

Copias de los proyectos de zngemerlw urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial,
energia eléctrica, gas"’alumbrado publzco nomenclatura y sefialamiento vial, autorizados por las
dependencias publicas,c ;

onvenios de aportacién cen las depentencias que administran los servicios publicos;

studio de mecdnica de suelos’ton disefio de pavimentos elaborado por institucién, asociacién o
“laboratorio reconocidos; -

Q X1 Documento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio;

XIIL Programa y presupuesto de obra

X1V. Acreditar, a personalidad jurfdica, debiendo, ademds, %firmar los planos y presupuestos los
propzetanos o apoderados, asi como los peritos responsables;

XV. Los planos y presupuestos deberdn ir firmados por el propietario o apoderado legal y el director
responsable de obra; y,

XVI Las demds que establezcan las disposiciones de cardcter general que al efecto expidan los
Ayuntamientos.

QUINTO: Que el articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que el
interesado inscribird en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y una copia del acuerdo de aprobacion
del proyecto ejecutivo del fraccionamiento y los planos correspondientes firmados y sellados, y con esta inscripcion
se tendrdn por garantizadas las obligaciones segtin el tipo de desarrollo que se le haya autorizado.

E.
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SEXTO: Que el articulo 254 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén menciona que en la
etapa de la autorizacién de ventas el interesado deberd presentar la siguiente documentacién:

L Solicitud de autorizacién de ventas;

I Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo y los planos correspondientes, debidamente
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

1L Titulo que acredite la propiedad del predio;
V. Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;
V. Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del municipio la cual deberd

redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el
cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras se le trazardn en
el proyecto ejecutivo;

VL Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las redes de agua potable
y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad;

VIL Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes;

VIl Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformzdad con
esta Ley;

/’

Constancia expedida por el Estado que acr‘edzte el cumplimiento de las aportaciones a que se refiere
el articulo 143 de ésta Ley; y

&

SEPTIMO: Que el interesado presento , n una tnica instancia, la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la
Autorizacién de Ventas, lo anterior de copﬁformzdad con lo establecido por el articulo 269, fraccién 11, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de NuevgyLeon

OCTAVO: Que el articulo 2717de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que las
resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un fraccionamiento deberdn contener, para
las etapas de Proyecto E]ecutzvaf y la-autorizacion deé Ventas, lo siguiente:

V. La autorizacién del proyecto ejecutivo se hard constar con sello y firma en el plano de aprobacion y el acuerdo
correspondiente, contenjendo:

"

a) Distribucién de calles con sus dimensiones;
b) La dimensién y la superficie de los lotes;
c) Areas municipales conforme a las determinaciones;

d) Especificaciones generales de cada tipo de servicio piiblico;
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e) El programa de obras, la autorizacién para la ejecucion de las mismas;

VI La autorizacién para realizar operaciones de venta o enajenacién se hard constar en el plano sellado y autorizado
para la celebracién de dichos actos, y el acuerdo correspondiente, previa constancia de haber satisfecho el
otorgamiento de garantias de las obras faltantes por realizar.

NOVENO: Que segiin dispone el articulo 142 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para obtener las autorizaciones necesarias para urbanizar un fraccionamiento, el interesado
deberd presentary entregar a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ademds de
lo indicado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, los requisitos sefialados por dicho Reglamento
en sus articulos 147 y 148, mismos que a continuacién se transcriben:

Articulo 147. Los requisitos para obtener la autorizacién del proyecto ejecutivo de un fraccionamiento, serdn los
siguientes:

1. Solicitud de autorizacién de proyecto Ejecutivo (original)

1L Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen, con no mds de 90-noventa dias de
anterioridad.

I11. Acreditar la personalidad juridica.
a) Acta Constitutiva debidamente inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple)
b) Poder legal S

1V. Identificacién oficial de propietario y apoderqﬂ’f) (copia).
V. Comprobante de pago del impuesto predial}gﬁtualizadg (copia).
VI, Avaliio Catastral (original). Q

VII. Acuerdo de factibilidad y lineamiertos eﬁzerq}glé“?@de disefio urbano (copia).
VI Acuerdo y plano de autorizacién del proxgct“b urbanistico (copia).

1IX, Plano y/o acuerdo de rasantes autorizq{dﬁ (copia).
X Fotografias de la situacién actual del predio.

1. Prgyectos de ingenieria urbana (firmados por los propietarios o apoderados y peritos responsables), autorizados

por:las dependencias publicas corre spondientes (2-dos copias de cada uno y en su caso también del Visto Bueno por
Lo escrito).
@ a) agua potable

b) drenaje sanitario
¢) drenaje pluvial
d) energia eléctrica,
e) gas -
f) alumbrado publico (incluir memoria de cdlculo)
g) nomenclatura y sefialamiento vial
h) bomberos
XIL Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios
publicos:
a) agua potable
b) drengje sanitario
¢] drenaje pluvial
d) energia eléctrica
e) gas
XIIL Estudio de mecdnica de suelos con diseiio de pavimentos (de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn) elaborado por institucién, asociacion o
laboratorio reconocidos (original).
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XIV. Programa y presupuesto de obra, firmados por los propietarios o apoderados, asf como los peritos responsables
(original).

XV. Los planos y presupuestos deberdn ir firmados por el propietario o apoderado legal y el director responsable de
obra.

XVI. Plano del proyecto ejecutivo, indicando las vialidades, manzanas, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas,
cuadro de datos del poligono segin escrituras, cuadros de construccién de dreas municipales, etc. georreferenciado en
coordenadas UTM (6-seis originales y formato digital en Autocad).

XVII. Plano de habilitacidn de dreas municipales, de acuerdo a lineamientos sefialados (3- tres originales).

XVIIL Pago por los derechos correspondientes al trdmite.

Articulo 148. Los requisitos para obtener la autorizacion de ventas o de traslado de dominio de los lotes de un
fraccionamiento, serdn los siguientes:

L. Solicitud de autorizacién de Ventas (original).
1L Titulo que Acredite la Propiedad del predio debidamente inscrito ante la dependencia correspondiente (copia
simple).
1L Certificado de Gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen, expedido con no mds de 90-
noventa dias de anterioridad (original).
IV. Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio:
a) Acta Constitutiva debidamente inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple)
b) Poder legal
V. Identificacién oficial de Propietario y Apoderado (copia).
V1. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado (copia).
VII Acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo y Ios «planos correspondientes, debidamente inscritos ante la
pendencia correspondiente (copia).
rograma y presupuesto de obra, firmados por los propzetarzos o0 apoderados, asi como los peritos responsables
al).
posicidn de garantia hipotecaria o fi an;a suﬁczente a favor del Municipio la cual deberd redactarse en la forma
inos que sea solicitado por dicha autdrzdad para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de
se hayan concluido las obras qqe’se le trazqmn en el proyecto ejecutivo.
.Constancia del cumplimiento déﬁ*”ﬁago y.ob jaciones por incorporacién a las redes de agua potable y drenaje
. sanitario, energia eléctrica y movitidad {copid).
X1. Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las aportaciones a que se refiere el articulo
143 dela Ley.
XIl. Plano de ventas, indicando: gyf:vas de nivel a cada metro (referenciadas al nivel del mar), las vialidades,
manzanas, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas municipales, la zonificacién propuesta, derechos de paso,
el cuadro de distribucion de ane’zzs cuadro de datos.del-poligong segin escrituras, cuadros de construccién de dreas
municipales, etc. georreferegéado en coerdenadas UTM (6-seis originales y formato digital en Autocad).
XII. Pago por derechos correspondzentes al trdmite.

&

DECIMO: Quel %ecretarz’a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey presenté a la Comisién
el expediente y mostré los documentos enunciados en la opinién técnica sefialada en el Antecedente 11l de este
Dictamen, los cuales cumplen con los requisitos establecidos en los articulos 243, fracciones Vy VI, 252, 253, 254 y
271, fracciones V y VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; 147 y 148 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO PRIMERO: Que mediante oficio N° 028/SDU/16 de fecha 04-cuatro de Marzo de 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado

de Nuevo Ledn, se informé lo siguiente: “...dando seguimiento al predio identificado con el niimero de expediente
catastral 37-126-001,...; hago de su conocimiento que en el oficio nim. 030/5SDU/15 de fecha 26 de febrero de 2015,
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fueron indicadas las medidas de mitigacién dictaminadas por el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometereoldgico,
por lo que corresponde dar seguimiento y revision al cumplimiento de éstas a la dependencia a su cargo, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 10, fraccion X1l y su ultimo pdrrafoy 11 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn...”

DECIMO SEGUNDO: Que conforme lo establecido en el tercer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano,
se dio vista a la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, dependencia que mediante oficio N¢
DPC/767/16, de fecha 20-veinte de Abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proteccién Civil
Municipal de Monterrey, informa lo siguiente: “...en donde se nos solicita una Inspeccién de Andlisis con el fin de
continuar con la solicitud de Proyecto Ejecutivo para el fraccionamiento “ESTANZA”...se le informa que personal
Técnico Administrativo adscrito a esta dependencia realizé nuevamente una inspeccién al predio en cuestion en
donde no se observaron cambios que Modifiquen la resolucién técnica de Riesgos de éste dictamen por lo que se le
informa lo siguiente:

INFORME DE INSPECCION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES
1. Elpredio inspeccionado tiene su acceso por la calle _ga”??én de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con
una superficie 69,138.73 M2 y expediente catastr:gf37—126-001.

2. Como colindancias actuales el predio tiene en ;ﬁ”})arte Noroeste el arroyo Elizondo, en la parte sureste se
‘- encuentra la calle Cafién de los Nogales, enﬁfeff?uroeste se encuentra la carretera Nacional y al Noreste se
- enéuentra el arroyo el Calabozo. e

que se desea realizar es Ia%% t»iﬁcaciéﬁ de un poligono en 171 predios habitacionales mds 1 predio para
q comercial, multifamiliar )}‘“‘seg\g,wzos# .

-

,429
Jotes tipo tendrdn una superﬁc’f’ey de 12800y 144.00 m2 dando un total de 24,583.125m2 |

ipraximadamente. e .

Er ‘efijgrb{j/ecto urbanistico presenta@a%nte esta dependencia se observa que se tiene un drea destinada de
ifectacion para la CNA de 3,527.501 m2. ‘

A

El predio inspeccionado en/ﬂéd?frrde”'sE“‘“desen”l‘levatr«awcgu@g la edificacién de viviendas unifamiliares se encuentra
ubicado en una zona de Vulnerabilidad Hidrometereoldgicd;dado que se colinda en su parte posterior con una
seccién del Arroyo EL€alabozo por lo que se llevé a cabo una delimitacién de drea Federal para ampliar el cauce

ANALISIS DE RIESGO

CONCLUSIONES

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de edificacién de las casas habitacion,
porlo que se deberdn llevar a cabo un arrope y/o proteccién del drea limitrofe con los arroyos en cuestion, ademds
de lo estipulado en las conclusiones y recomendaciones del estudio Hidrolégico presentado ante esta dependencia
para la realizacién del Proyecto denominado ESTANZA...”

Con lo anterior se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 166, primer pdrrafo y 169, segundo pdrrafo,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO TERCERO: Que segiin se desprende de la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, referida en el Antecedente IIl, comunica la aprobacién del Proyecto Ejecutivo
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Y la autorizacién de Ventas son procedentes con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2010-2020 y conforme la revision técnica efectuada al predio de referencia, y de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 271, fracciones V y VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; 147 y 148 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

DECIMO CUARTO: Por lo anteriormente expuesto y fundado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Nomenclatura, consideramos adecuados lo razonamientos vertidos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia en la opinidn técnica transcrita en el Antecedente 111 del presente Dictamen.

En consecuencia, resulta conducente someter a la consideracién del 6rgano colegiado la aprobacién de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Hdgase del conocimiento a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V, en su cardcter
de propietarios del predio identificado con expediente catastral 37-126-001, que la aprobacién del Proyecto Ejecutivo
Y la Autorizacién de Ventas, el cual se denominard ESTANZA PRIMERA ETAPA, quedan sujetos al cumplimiento, por
parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes exigidas en materia ambiental, y de los permisos,
autorizaciones y licencias, entre otras, que deberd obtener de la autoridad Federal o Estatal, en el dmbito de sus
respectivas competencias.

SEGUNDO: Esta aprobacién del Proyecto Ejecutivo Y la autorizacién de Ventas, estd condicionada a que el
_solicitante realice el pago de los derechos correspondzentes

RCERO: Notifiquese al promovente delﬁpfesente Dictamen por conducto de la Secretaria de Desarrollo
0y Ecologfa del Municipio de Monterrey. .~

&
e
e

RTO: leundanse IoswpresenteSfacuerdos ert la Gaceta Municipal y en la Pdgina Oﬁcidl de Internet
monterrey.gob.mx”. %% Y A

TERCERO: Que laSecretariadel Ayuntamlepafo emitié oficio N° SAY/1330/2017, de fecha 13-trece de Junio de 2017-
dos mil diecisiete, dirigido a la Secretarfa de ﬁesarrollo Urbano y Ecologia, dentro del cual sefiala lo siguiente: “Por
instrucciones del C. Adridn Emilio de la Garza Santos Presidente Municipal de Monterrey, comunico a usted que en la Sesién
Ordinaria celebrada el dia 13 de junio de 201 7’ el Ayuntamiento de Monterrey aprobé el Proyecto Ejecutivo y la Autorizacion
de Ventas, para el desarrollo de un fraccwnamlento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata, que se
denommara ESTANZA PRIMERA ETAPA acuerdo contenido en el Dictamen presentado por la Comisién de Desarrollo Urbano,

En la inteligencia que deberd de gomunicar el seguimiento y trdmite correspondiente, a la Secretaria del Ayuntamiento con copia
para la Direccién Técnica deygs*”ta Secretaria, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo 18, fraccién XI del Reglamento
de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey...”

CUARTO: Por lo anteriormente expuesto, y toda vez que el promovente acompafia copia del recibo oficial N°
3010000045697, de fecha 23-veintitrés de junio de 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad total de $337,911.52 (TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS
52/100 M.N.}; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia, correspondientes a lo establecido en los Articulos 52-bis fraccién V, inciso ¢} ntimero 1 letras A, By C e inciso.d) y
fraccién VIII y 55 incisos a), b) y ¢) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al tramite
de Proyecto Ejecutivo y la Autorizacién de Ventas (con asignacién de niimeros oficiales); en cumplimiento a los acuerdos
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PRIMERO y TERCERO del Dictamen antes descrito, del articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
asi como el articulo 11 del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, la suscrita Autoridad
ACUERDA:

PRIMERO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, por conducto de sus
representantes legales, que debera cumplir con las disposiciones legales vigentes exigidas en materia ambiental, y, de los
permisos, autorizaciones y licencias, entre otras, que debera obtener de la autoridad Federal o Estatal, en el ambito de sus
respectivas competencias, como se establecié en el Primero de los Acuerdos del referido dictamen.

SEGUNDO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera
Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Vlllanueva German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Cristina Kalbbermatten Bladmleres Mario Alberto Martinez Galvan y Saul Antonio Morales
Juérez, quienes podran cumplirla conjunta.e- mdrstmtamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de M@nterrey, Nuevo Ledn.

%ﬁb Gonzale
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES

o~
gsp/ ? bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona

g)w'\ Qy!ﬂ» Jm ez ﬂz siendolas #-20  horasdeldfa_1© del mes dei_}p
. a’f g
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON
NOMBRE ﬁ\q Movo ﬁl\\aﬂm Ml Elvian NOMBRE
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